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LEI'N° 13.193, DE 25 DE ABRIL DE 2025.

(Dispoe sobre o Cédigo de Obras e revogacao de Leis
especiais).

Projeto de Lei n? 259/2025 - autoria do EXECUTIVO.

A Camara Municipal de Sorocaba decreta e eu promulgo a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO UNICO
DA APLICACAO E FINALIDADE DO CODIGO DE OBRAS

Esta Lei estabelece as regras gerais a serem obedecidas no projeto, licenciamento, execugao e
utilizagdo de toda e qualquer construgdo, reforma, regularizagdo, adaptacdo de edificagdes publicas ou
privadas no Municipio de Sorocaba, sem prejuizo das legislagdes Federal, Estadual e Municipal pertinente
e suas alteracOes posteriores, das Normas Técnicas aplicaveis, da Lei Organica do Municipio e da
Legislacdo Municipal referente ao uso e ocupacdo do solo.

Todas as obras de construgao, reforma, legaliza¢do, regularizagdo, adaptacdo, bem como de
demoli¢do, de movimento de terra, de ampliagdo, a serem executadas no Municipio, quer particulares ou
publicas deverdo ter Alvard de Licenca da Obra concedido pela Prefeitura, nos termos do artigo 18 e
sujeito as penalidades previstas nesta Lei, no que couber.

As normas deste Cédigo visam estabelecer:

| - padrGes eficientes de conforto, seguranca, salubridade, acessibilidade, funcionalidade, melhoria da
qualidade ambiental e preservagao e uso sustentdvel dos recursos naturais;

Il - normas relativas a documentagdo, procedimentos e diretrizes bdsicas de autorizacdo para
construcgdo, reforma, regularizagao, adaptagao de edificagOes, obras particulares ou publicas, assim como

a elaboracdo, analise, aprovacgao, licenciamento dos respectivos projetos e sua fiscalizagdo e intervencao
de obras para qualquer finalidade, até a sua conclusdo;

Il - direitos e responsabilidades do Municipio, do Proprietario, Compromissario ou do Possuidor de
imovel e dos profissionais responsaveis técnicos pelos projetos, direcdo e execucdo de obras;

IV - procedimentos administrativos.

Para os efeitos deste CAodigo sdo partes integrantes desta Lei os anexos:
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Anexo | - da terminologia;
Anexo Il - dos compartimentos, especificagdes e dimensdes minimas;
Anexo Il - dos prazos e multas pelo ndo atendimento as disposi¢Ges deste codigo;

Anexo |V - Das taxas de construgao civil.

TITULO Il
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

CAPITULO |
DO MUNICIPIO

Cabe ao Poder Executivo a andlise, aprovacdo de projetos e licenciamentos, e fiscalizagdo das
instalacOes e obras, observando as disposi¢cdes previstas nesta Lei e nas demais legislagdes municipais
correlatas, além das legislagdes Federal e Estadual aplicaveis.

§ 12 Além dos 6rgaos municipais competentes, constituem instancias do processo de licenciamento,
sempre que cabivel:

| - Corpo de Bombeiros do Estado;

Il - 6rgdos federais e estaduais responsdveis pela protegcdo do patrimdnio ambiental, histérico,
cultural, saude e outros.

§ 22 Na auséncia de norma legal especifica prevista neste Cddigo e nos demais diplomas federais e
estaduais vigentes, a Prefeitura, fundamentada em documentos técnicos reconhecidos pela comunidade
cientifica, podera fazer exigéncias que assegurem o cumprimento deste Codigo.

N3o cabe a Prefeitura o reconhecimento do direito de propriedade do imodvel.

A Prefeitura ndo podera ser responsabilizada por qualquer sinistro ou acidente decorrente de
deficiéncias no projeto, execugdo de servigos e obras, utilizagdo e manutencdo das edificagdes e seus
equipamentos, sendo de responsabilidade do titular do direito de construir, proprietdrio ou possuidor do
imével e do responsdvel técnico pelo projeto, dire¢do ou execugdo da obra.

A Prefeitura para fins de aplicagdo deste Cddigo ndo reconhecerd restrigbes suplementares
definidas, pelo empreendedor ou associacdo de moradores, aos compradores de lotes.

CAPITULO II
TITULAR DO DIREITO DE CONSTRUIR

Para os efeitos desta Lei, o Titular do Direito de Construir é o individuo que, a justo titulo, possui a
propriedade do imdével comprovado através do Registro de Imdveis, Escritura, Compromisso de Compra e

Venda ou detentor de posse legal do imoével devidamente comprovado por decisdo judicial.

§ 19 Proprietdrio do imével é a pessoa fisica ou juridica portadora do titulo de propriedade em seu
nome e devidamente registrado no Cartdrio de Registro Imobiliario.

§ 29 Possuidor é a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo, que tenha de
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fato o exercicio pleno ou ndo do direito de usar o imdvel objeto do procedimento administrativo.

§ 32 Para exercer o direito previsto no artigo 9, o possuidor devera apresentar qualquer dos seguintes
documentos, desde que contenham informacgdes de dimensdes, area e confrontantes:

| - contrato, com autorizagao expressa do proprietario;
Il - compromisso de venda e compra;

Il - contrato representativo da relagdo obrigacional, ou relagdo de direito existente entre o
proprietario e o possuidor direto;

IV - matricula ou certiddo do Cartdrio do Registro Imobiliario contendo as caracteristicas do imovel,
quando o requerente possuir escritura definitiva sem registro;

V - decisdo judicial reconhecendo o direito de posse legal do imdvel.

§ 42 Quando o contrato apresentado pelo possuidor ndo descrever suficientemente as caracteristicas
fisicas, as dimensdes e a area do imdvel, sera exigida a matricula ou a Certiddo do Registro Imobilidrio e,
nao suprindo esta, os quesitos citados, devera ser providenciada averbagdo com a retificacdo do imdvel.

§ 52 O requerente, em qualquer caso, responde civil e criminalmente pela veracidade dos
documentos apresentados, ndo implicando sua aceitagdo em reconhecimento, por parte da Prefeitura do
Municipio de Sorocaba, do direito de propriedade sobre o imével.

§ 62 O requerente, proprietdrio, compromissario ou possuidor a qualquer titulo do imdvel,
respondera civil e criminalmente pela veracidade das informagdes e da documentagdo apresentada.

O Titular do Direito de Construir é responsavel pelas condigdes de conveniente utilizagao,
estabilidade, seguranca, salubridade, acessibilidade e preservacdo do meio ambiente do imével que lhe
pertence, bem como pela observancia das disposicdes deste Cédigo de Obras e demais legislagdes
municipais referentes ao uso e ocupacado do solo, assegurando-se todas as informacgGes cadastradas na
Prefeitura do Municipio de Sorocaba relativas ao seu imével.

E direito do Titular do Direito de Construir promover e executar obras, mediante Alvara de
Licenca da Obra concedido pela Prefeitura, respeitados os direitos de vizinhanca, as prescricGes desta Lei
e legislagdo correlata, desde que assistido por profissional legalmente habilitado em conformidade com a
Legislagdo Federal.

S3o deveres do Titular do Direito de Construir:

| - responder pelas informacGes prestadas ao Executivo, sendo que a primeira providéncia é
atualizacdo das informac0es cadastrais da titularidade sobre o imdvel;

Il - providenciar para que os projetos e as obras no imdvel de sua propriedade estejam devidamente
licenciados e sejam executados por Responsdvel Técnico devidamente habilitado, respondendo
solidariamente com o Responsdvel Técnico da obra e do projeto arquitetonico até a emissdo da Certidao

de Conclusdo;

Il - dar o suporte necessario as vistorias e fiscalizagdes das obras pela Prefeitura, permitindo-lhes o
livre acesso ao canteiro de obras e apresentando a documentacao técnica sempre que solicitado;

IV - apresentar, quando solicitado, laudo técnico referente as condi¢des de risco e estabilidade do
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imovel;

V - manter o imodvel e seus fechamentos em bom estado de conservagdo, independente de
depredacgdo por terceiro ou a ocorréncia de acidente.

CAPITULO I
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

S3o considerados aptos a elaborar projetos, dirigir e executar obras de edificagdes os
profissionais legalmente habilitados para o exercicio da atividade, aqui denominados Responsaveis
Técnicos, bem como as empresas constituidas por esses profissionais.

§ 19 Profissional habilitado é aquele registrado no 6rgdo fiscalizador do exercicio profissional,
podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel por pessoa juridica, respeitadas as atribuigbes e
limitacdes.

§ 22 Na hipotese de haver mais de um Responsdvel Técnico, estes serdo solidariamente responsaveis.

§ 32 Os Responsaveis Técnicos responsabilizar-se-do pelas observancias das exigéncias legais, tanto na
esfera Municipal, Estadual e Federal, bem como pelo atendimento as exigéncias das empresas
concessiondrias de servigos publicos, cabendo a eles as responsabilidades técnicas e civis pelo projeto
elaborado ou pela obra executada.

§ 42 A responsabilidade se inicia no momento da emissdo da ART/RRT/TRT.

§ 52 Quando do inicio das obras o responsavel devera colocar, em lugar apropriado, a Placa da Obra,
com caracteres bem visiveis e legiveis de livre acesso pela via publica em até 7 dias, comprovado por uma
foto a ser anexada no processo de aprovagdo, o ndo atendimento esta sujeito as penalidades previstas
nesta Lei, no que couber e até cassacao do alvara.

§ 62 A placa de obras devera atender as exigéncias dos Conselhos de Classe pertinentes e também
deverd conter o nimero do Processo e o nimero do Alvara de Licenga da Obra.

§ 72 Nao incide a taxa de fiscalizagao de publicidade e propaganda sobre a placa de obras.

§ 82 Antes do inicio da obra, quando houver supress3o de vegetacdo na obra ou intervencdo em Area
de Preservacdo Permanente (APP), o responsavel devera colocar em local visivel a Placa de Autorizacdo
Ambiental, onde constara o numero da autoriza¢do, a quantidade de arvores a serem suprimidas, a forma
de compensacdo, quantia e local de mudas a serem plantadas.

§ 92 Os projetos, memoriais, cdlculos, especificagdes, desenhos, laudos técnicos, graficos, bem como,
a execuc¢do das obras e suas instalagdes complementares, sdo de exclusiva responsabilidade do ou dos
profissionais que os elaboram e as dirigem.

§ 10 Todos os requerimentos, projetos, memoriais, calculos, especificacbes, desenhos, laudos
técnicos, graficos, submetidos a aprovagao da Prefeitura deverdao ser assinados pelos profissionais
responsaveis e pelos proprietarios ou seus procuradores legais, devendo constar sob as assinaturas o
titulo do profissional, numeros de registro profissional, bem como a indicacdo da abrangéncia da
responsabilidade técnica.

§ 11 Para atendimento do pardgrafo anterior, é permitido a apresentagdo de procurag¢do, autorizagao
ou outro documento para representagao nos pedidos formulados junto a Administragao Publica, podendo
ser através de assinatura eletronica, desde que esta seja realizada em meio digital.
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§ 12 A assinatura prevista no paragrafo anterior podera ser substituida por outro meio de ciéncia e
autorizacdo dos interessados, quando da utilizagdo de sistemas digitais.

A Prefeitura Municipal de Sorocaba, quando necessario, comunicara por escrito, o CREA-SP, ao
CAU-SP ou ao CFT-SP, sobre eventuais irregularidades quanto ao exercicio profissional, bem como quanto
ao exercicio ilegal da profissdo do Técnico em EdificagGes, Engenheiro

Civil, Engenheiro Agronomo, do Arquiteto e Urbanista, figurando como interessada junto ao érgdo
fiscalizador do exercicio profissional.

Para os efeitos desta Lei, serd considerado:

| - autor do projeto: o profissional habilitado responsavel pela elaboracdo de projetos, que
responderd pelo conteudo das pegas graficas, descritivas, especificagdes e exequibilidade do seu trabalho;

Il - dirigente de obra: o profissional responsdvel pela direcdo técnica da obra, com as fungdes de
determinar, comandar e essencialmente decidir na consecu¢cdao de obra ou servico, definindo uma
orientagao ou diretriz a ser seguida durante a sua execugdo por terceiros;

Il - responsavel técnico pela execugdo da obra: o profissional encarregado pela diregdo técnica das
obras, desde seu inicio até a sua total conclusdo, respondendo por sua correta execugao e adequado
emprego dos materiais, conforme projeto licenciado pela municipalidade e observancia das normas
técnicas vigentes.

E facultada a substituicdo ou a transferéncia do Responsével Técnico por outro profissional
devidamente habilitado, mediante comunicagdo a Prefeitura, sendo obrigatdria a substituicdo em caso de
impedimento do profissional atuante, sob pena de aplicacdo das penalidades previstas nesta Lei, no que
couber.

§ 12 Quando a baixa do Responsavel Técnico pela execugdo da obra for comunicada isoladamente, a
obra devera permanecer paralisada até a comunicacdo de novo Responsavel Técnico, que assume a

responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da atuagdo do profissional anterior.

§ 22 A Prefeitura, bem como seus profissionais, ficam eximidos quanto ao reconhecimento de direitos
autorais e pessoais decorrentes desta substituicdo ou transferéncia de Responsabilidade Técnica.

§ 32 Os casos omissos serdo tratados pela autoridade competente.
Sdo deveres dos Responsaveis Técnicos, nos limites das respectivas competéncias:

| - prestar, de forma correta e inequivoca, informacdes ao Poder Executivo e elaborar os projetos de
acordo com as legislacOes vigentes;

Il - executar a obra licenciada, conforme o projeto aprovado, com os materiais adequados, em
observancia as normas técnicas vigentes;

Il - cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos 6rgdos competentes municipais,
estaduais e federais;

IV - dar o suporte necessario as vistorias e a fiscalizacdo das obras pela Prefeitura.

TITULO 11
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DO LICENCIAMENTO E DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

CAP{TULO |
DO LICENCIAMENTO DA OBRA

Quaisquer das obras mencionadas neste CAdigo, particulares ou publicas, estdo condicionadas a
obtencado de licenga outorgada pelo Poder Executivo e aprovagao dos respectivos projetos.

§ 12 Qualquer obra ndo poderd ser iniciada se o interessado ndo possuir o Alvard de Licenca de Obras.
§ 29 Estdo isentas do licenciamento previsto no caput as obras caracterizadas como Reforma tipo II,
assim como as adaptacOes para atividades classificadas como baixo e médio risco, de acordo com a

regulamenta¢do do Municipio.

§ 32 A Prefeitura, mediante requerimento do interessado, e por meio da Secretaria responsavel,
licenciard a execucdo das obras, emitindo o Alvara de Licenca de Obra.

§ 42 Nas edificagdes existentes que estiverem em desacordo com o presente Cddigo, mas
devidamente legalizadas, conforme normativa que as disciplinou, serdo permitidas obras de ampliacdo e

reformas, desde que as obras acrescidas ndo impliquem novas desobediéncias as normas deste Cédigo.

§ 52 Poderdo abranger construgdes em mais de 1 (um) imével, desde que figuem na mesma quadra e
sejam contiguos pelos lados ou pelos fundos.

Os procedimentos administrativos serdo instruidos com o requerimento dos interessados,
devidamente preenchidos e assinados, e serdo analisados frente a Legislagdo Municipal, conforme a
natureza do pedido, observando-se as disposicdes deste Codigo de Obras, da Legislagdio Municipal
referente ao uso e ocupagdo do solo, sem prejuizo da observancia, por parte do Autor do Projeto, da
Legislacdo Estadual e Federal, bem como das normas técnicas vigentes e aplicaveis e serdo analisados no

que se refere aos aspectos urbanisticos estabelecidos na legislacdo especifica.

Para protocolo do processo administrativo, requerendo a expedi¢do do Alvara de Licenga de Obra
serdo exigidos os seguintes documentos:

| - requerimento especifico;

Il - titulo de propriedade ou posse a justo titulo, nos termos do artigo 9;

Il - diretrizes urbanisticas, quando aplicavel;

IV - projetos arquitetonicos ou contorno, quando previsto, conforme artigo 28;
V - memoriais descritivos da construcgdo;

VI - memoriais de atividade para obras n3o residenciais;

VII - copia da ART, RRT ou TRT da autoria do projeto e da responsabilidade técnica pela direcdo e/ou
execucdo da obra;

VIII - cépia da capa e contracapa do IPTU, ou dados cadastrais, recente;

IX - certiddo ambiental, quando necessario;
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X - certiddo de diretrizes técnicas do Servico Autdbnomo de Agua e Esgoto - SAAE conforme
regulamentacgdo especifica, quando necessario;

XI - outros que a Autoridade Municipal julgar necessario para analise.

Para qualquer tipo de edificacdo é facultado a Prefeitura exigir a apresentacdo de projetos e
documentos complementares, se julgar necessario.

O Alvara de Licenga de Obra sera emitido para:
I - movimento de terra - modificagdo do perfil do terreno que implicar alteragdo topogréfica;
Il - muro de arrimo - muro destinado a suportar desnivel de terreno;
Il - construgdo - edificagdo nova com prévia anuéncia da municipalidade;
IV - ampliagdo - acréscimo de drea em edificagdo existente;

V - regularizagdo - edificacdo realizada e/ou concluida sem anuéncia da municipalidade, que atenda a
legislagcdao em vigor;

VI - adaptacado - adequacdo de edificagdo existente para uso diferente do inicial;

VIl - reforma tipo | - intervencdo em estrutura, pé-direito ou compartimentacado vertical de edificacdo
existente, sem alteragao do uso preestabelecido;

VIII - demoligdo - supressdo parcial ou total de edificagdo existente;
IX - instalagGes temporarias - obras com finalidade especifica e tempo de uso determinado;

§ 12 A solicitagdo para movimento de terra, a execugdo de muro de arrimo, ou demoli¢do vinculado a
edificacdo, podera ser requerida e licenciada separadamente ou em conjunto com as obras da edificacdo
principal.

§ 22 Serdo consideradas para efeito do inciso VII, as atividades classificadas como alto risco, de acordo
com a regulamentag¢do do Municipio.

§ 32 Para concessdo do Alvard de Licenga, a andlise sera precedida de parecer do dérgdo responsdvel
pela preservagdo do patrimonio histérico e cultural do Municipio, quando necessario.

§ 42 Para concessao de Alvarda de Licenga para Movimento de Terra em areas ou terrenos cuja
movimentacdo de terra ndo esteja atrelada a processo de licenciamento de edificacdo ou
empreendimento, sera encaminhado para analise ou aprovacdo de outros drgaos competentes.

§ 52 O proprietario do imdvel ou responsdavel técnico pela modificagdo das condi¢des naturais do
terreno que cause instabilidade ou dano de qualquer natureza a logradouro publico é obrigado a executar
as obras corretivas necessdrias.

Os empreendimentos publicos ou privados, com construgdes, reformas, ampliagcdes, com area
construida superior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados) devem comprovar a destina¢do correta dos
residuos sélidos através do Sistema Estadual de Gerenciamento Online de Residuos Sélidos - SIGOR,
Mddulo Construgdo Civil.
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O Alvara de Licenca de Obra decairda em 2 (dois) anos contados da data de sua expedicdo,
independente de notificagdo, podendo ser revalidado, a pedido do interessado, por igual periodo e por
uma unica vez.

§ 12 Uma vez iniciada a obra ndo sera necessaria a revalidagdo do Alvara de Licenga de Obra.

§ 22 A revalidagdo que trata o caput deste artigo, devera ser solicitada dentro do prazo de vigéncia do
alvara.

O Alvara de Licenca de Obra podera ser cancelado mediante solicitagdo do proprietdrio, desde
gue a obra ndo tenha sido iniciada.

Poderdo solicitar Alvara de Autenticacdo de Plantas e emissdo do respectivo Alvara de Licenga de
Obras, os imdveis existentes com Habite-se, Certiddo de Conclusdo ou Certiddo de Vistorias ou ainda
edificagdo langada na Inscri¢do Cadastral com tempo superior a 10 (dez) anos.

A penalidade de cassagdo do Alvard de Construgdo serd aplicada em caso de descumprimento
das condig¢des estipuladas no alvara.

Paragrafo Unico. A cassacdo de alvard devera ser autorizada pelo secretario da pasta responsavel pelo

licenciamento e amparada por parecer técnico ou juridico, devendo ser informado ao setor responsavel
pela fiscalizagdo de obras particulares.

CAPITULO II
DA APRESENTACAO DO PROJETO ARQUITETONICO

Os projetos arquitetonicos deverdao apresentar, em escala compativel para a boa leitura e
interpretacdo, as seguintes informagdes:

| - planta: planta de cada um dos pavimentos que comportam o edificio. Nestas plantas serdo
indicados as denominagdes, usos, dimensdes e area total de cada compartimento, incluindo sagudes,
corredores e dreas externas, além da indicagdo das pegas sanitdrias dos banheiros e lavabos;

Il - elevagdo: elevagdo da fachada principal ou fachadas voltadas para as vias publicas;

Il - planta de cobertura: planta da cobertura;

IV - implantagdo: o contorno da edificagdo, com os recuos da construcdo em relagdo as divisas do
lote, faixas ndo edificantes, de preservacdo e outros elementos que comprometem a ocupagdo e
aproveitamento da area;

V - cortes: cortes transversal e longitudinal do edificio a construir e das dependéncias, incluindo
escadas e locais dotados de barras impermedveis ou "dreas molhadas", indicando as alturas e devendo

passar obrigatoriamente pela cozinha, banheiro e escada;

VI - situagdo sem escala: planta de situagdo sem escala, legivel, com indica¢do de pelo menos 3 (trés)
ruas e a distancia da esquina mais préxima e sua orientacdo;

VIl - memoriais descritivos;
VIII - as escalas minimas dos desenhos serdo as seguintes:

a) 1:100 para as plantas do edificio;
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b) 1:100 para os cortes, fachadas e gradil;

¢) 1:200 para planta de cobertura e implantagdo;

d) a planta de situacdo do Quadro de InformacgGes pode ser sem escala;

e) o érgdo municipal competente podera exigir desenhos em escalas diferenciadas, de acordo com a
andlise do projeto.

IX - indicacdo da taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento e percentual de permeabilidade,
onde a drea permedvel correspondente também deverd ser representada em hachura em planta baixa ou
contorno;

X - locagdo de vagas de veiculos automotores e das vagas de acomodagdo dentro do imdvel, quando
necessarios;

Xl - quantificacdo das areas existentes, das areas projetadas para movimento de terra, muro de
arrimo, constru¢do, ampliagdo, regularizagdo, adapta¢do, reforma, demoligdo, instalagdes tempordrias,
muro de fechamento para loteamento e area total, mediante identificagcdo por legendas;

XIl - declaragdes:

a) de que a aprovacdo do projeto ndo implica no reconhecimento por parte da Prefeitura de
Sorocaba, do direito de propriedade do terreno;

b) de que o projeto atende todas as Normas Técnicas de Acessibilidade e legislagdo vigente
compativel com o tema.

Xlll - tabela de esquadrias com érea de lluminagdo/Ventilagdo por compartimento e sistema de
abertura;

a) deverdo conter as dimensdes (L x A / peitoril) por compartimento, onde L = largura, A = altura e
distancia de peitoril.

b) o cddigo de caixilhos podera ser indicado nos respectivos compartimentos em planta, conforme
legenda adequada.

XIV - no Projeto Arquiteténico o espac¢o destinado ao uso exclusivo da Prefeitura ou demais érgaos
fica vedado uso de logomarcas, marcas d’aguas e uso ndo oficial deste.

§ 12 Podera ser exigida a apresentacdo de novas informacgGes que forem necessarias para a avaliacdo
de qualquer projeto a ser aprovado.

§ 29 A representacdo grafica devera estar de acordo com as Normas Técnicas de desenho
arquitetoénico.

§ 32 Os projetos deverao conter as seguintes assinaturas originais ou certificadas eletronicamente: do
proprietario do imével e dos responsaveis técnicos pelos projetos, dire¢cdo e/ou execucdo da obra, ou por
seus procuradores devidamente qualificados dentro do processo.

§ 42 A veracidade das informagBes contidas nos projetos, inclusive as assinaturas, é de
responsabilidade do(s) responsavel(is) técnico(s).

§ 52 Quando da informatizacdo dos processos referentes aos assuntos de edificacdes, podera haver
dispensa de informagBes solicitadas nos incisos e pardgrafos anteriores, somente se houver

automatizacdo do sistema que contemple informacdo equivalente.

O disposto na presente Lei aplica-se também aos procedimentos simplificados, inclusive aos
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eletronicos, quando a Prefeitura estiver dotada de infraestrutura adequada.

§ 12 O titular do direito de construir ou interessado devidamente autorizado e o responsavel técnico
devem se certificar, de antemdo na Prefeitura e demais 6rgdos, se ha restricdio de qualquer natureza
sobre o imdvel ou a obra a utilizar este tipo de licenciamento.

§ 22 Todas as multas e penalidades previstas no Cddigo de Obras do Municipio, e demais leis
pertinentes, também se aplicam aos procedimentos simplificados.

CAPITULO 1lI
DA ANALISE DOS PROCESSOS E PRAZOS

A Prefeitura analisard o requerimento e a documentag¢do anexada a ele no prazo maximo de 40
(quarenta) dias corridos contados da data de protocolo.

Paragrafo Unico. Havendo necessidade de andlise em outros setores da Administracdo Direta ou
Indireta, o prazo para cada um destes sera de 20 (vinte) dias corridos.

Os procedimentos administrativos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos,
necessitando de complementagdo da documentagdo ou de esclarecimentos, serdo objeto de
comunicados mediante o despacho "Comunique-se" para que as falhas sejam sanadas.

§ 12 O "Comunique-se" sera fornecido por cada setor apds analise completa dos documentos
fornecidos, podendo haver novo "Comunique-se" quando for apresentado novo dado que incida sobre a
analise ja efetuada ou quando o atendimento ao "Comunique-se" for incompleto ou incorreto.

§ 22 Os interessados deverdao acompanhar o andamento do processo através do Portal da Prefeitura
de Sorocaba ou meio que o substitua, onde acessarao os despachos "Comunique-se", caso ocorra.

§ 32 Escoado o prazo de 30 (trinta) dias corridos, sem que se verifique a adogdo de providéncias por
parte do interessado, o pedido sera indeferido sem prejuizo da cobrancga das taxas devidas.

§ 42 O comunicado, denominado "Comunique-se", devera ser atendido pelo Titular do Direito de
Construir ou Responsavel Técnico pelo Projeto ou pela Obra, ou Prepostos destes devidamente
autorizados.

O curso dos prazos sera reiniciado ap6s o atendimento, pelo requerente, de exigéncias feitas em
"Comunique-se".

Decorridos 120 (cento e vinte) dias corridos do requerimento, sem decisdo no processo de
aprovacdo do projeto, a obra podera ser iniciada, sendo de inteira responsabilidade do titular do direito
de construir e responsavel técnico, a observancia na execu¢do da obra, das disposi¢cdes estabelecidas
neste Cédigo de Obras, da Legislagdo Municipal referente ao uso e ocupagdo do solo, da Legislagdo
Estadual, Federal e das normas técnicas vigentes e aplicaveis.

Paragrafo unico. O titular do direito de construir e o responsavel técnico deverdo comunicar
previamente a Prefeitura sobre o inicio da obra, sob pena de infracdo as disposi¢Ges deste Codigo.

CAPITULO IV
DA CONDUCAO DA OBRA

Durante o periodo de execu¢do da obra deverd ser mantida, no canteiro de obras, cépias do
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Alvara de Licenca de Obra e do projeto aprovado, quando houver.
Apds o inicio da obra e a mesma sofrer paralisacdo por periodo superior a 1 (um) ano por
motivos particulares ou por impedimentos legais, o proprietario ou interessado devera comunicar a
municipalidade.

§ 12 Entende-se como impedimentos legais os mencionados abaixo:

| - existéncia de pendéncia judicial;

Il - calamidade publica;

Il - declaragdo de utilidade publica;

IV - pendéncia de processo de tombamento;

V - dano ambiental ou for¢a maior.

§ 22 O proprietédrio de obra paralisada ou de edificagdo abandonada sera diretamente responsavel
pelos danos ou prejuizos causados ao Municipio e a terceiros, em decorréncia da paralisacdo ou

abandono da mesma.

Os profissionais responsaveis pela execu¢do e projeto de obras, quando infringirem as
disposicGes deste Cddigo, ficam sujeitos as multas previstas.

No decurso da obra o proprietdrio, o empreendedor e o responsavel técnico ficam obrigados a
rigorosa observancia, sob pena de multa conforme previsto no Anexo Ill desta Lei, das disposi¢es
relativas a:

| - instalagGes de andaime, bandeja e telas de protecdo, conforme normas técnicas vigentes;

Il - carga e descarga de materiais;

Il - limpeza e conservagdo dos passeios fronteiros ao imdvel, de forma a possibilitar o transito normal
de pedestres, evitando, especialmente, as depressdes que acumulam agua e detritos;

IV - limpeza e conservagdo das vias publicas, evitando acumulagdo no seu leito carrogavel de terra ou
qualquer outro material, principalmente proveniente dos servicos de movimentacdo de terra e

transporte;

V - providenciar todos os recursos disponiveis para que a produc¢do de ruidos ndo ultrapasse o
estipulado em normas técnicas vigentes;

VI - fechamento da obra;

VIl - outras medidas de protegdo determinadas pela Prefeitura e normas regulamentadoras (NR)
vigentes.

No decurso da obra o proprietdrio, o empreendedor e o responsavel técnico ficam obrigados a

rigorosa observancia as normas ambientais, estando sujeitos as penalidades previstas em legislagdo
municipal, estadual e federal especificas.

CAPITULO V
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DA CONCLUSAO DA OBRA

S3o0 documentos comprobatdrios da conclusdo da obra e autoriza a sua utilizagdo efetiva:
| - Habite-se - documento que atesta a conclusdo de imdvel residencial;

Il - Certiddo de Vistoria - documento que atesta a conclusdo de obra comercial, industrial ou
institucional;

Il - Certiddo de Conclusdo de Obra - documento que atesta a conclusdo de obras, legalizadas ou de
ampliagBes, em imdveis que possuam Habite-se ou Certidao de Vistoria.

Considera-se obra concluida aquela integralmente executada de acordo com o projeto licenciado,
mais 0s seguintes requisitos:

| - remocgado de todas as instalagdes do canteiro de obras, entulho e sobra de materiais;

Il - execugdo das instalagdes predial, elétrica e hidraulica;

Il - construcdo, reconstrucdo ou reparacdo do passeio do logradouro correspondente ao edificio ou
empreendimento de acordo com as posturas municipais, estaduais e federais vigentes e a garantia plena
das condicdes de acessibilidade;

IV - cumprimento de todos os quesitos solicitados para o licenciamento;

V - atendimento do Plano de Arborizacdo Urbana de Sorocaba e demais normas cabiveis;

VI - execucdo das vedacgdes e esquadrias terminadas.

Paragrafo Unico. Para efeitos de regularizacdo ou legalizacdo, entende-se por edificacdo concluida
aquela que esteja com paredes erguidas e cobertura concluidas.

Podera ser concedida a Conclusdao Parcial da Edificagdo, se a parte concluida atender aos
seguintes requisitos:

| - as areas comuns estejam concluidas;

Il - as unidades autonomas deverdo estar com suas respectivas vagas de automdveis devidamente
concluidas;

Ill - a parte a ser concluida devera estar devidamente isolada com auséncia total de perigo para o
publico e para os frequentadores da parte concluida.

Concluida a obra nos termos do artigo 40, o Titular do Direito de Construir e o Responsavel
Técnico, deverao solicitar a sua conclusdo junto ao 6rgdao municipal competente.

Paragrafo unico. Comprovada pelo 6rgdo competente da Prefeitura a conclusdao de uma obra e ndo
tendo ocorrido o pedido de expedi¢do do referido documento, conforme disposto no caput deste artigo,
serd o seu proprietdrio ou possuidor e responsavel técnico intimado a requeré-lo no prazo de até 30
(trinta) dias corridos da data da intimagdo, sob pena de aplicagdo do previsto no artigo 66 desta Lei, no
que couber.

Para expedicdo do documento comprobatério da conclusdo da obra serdo exigidos, os seguintes
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documentos, quando couber:

| - requerimento especifico, devidamente preenchido e assinado pelo proprietario ou possuidor e
pelo responsdvel técnico da obra;

Il - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB ou Certificado de Licenga do Corpo de Bombeiros -
CLCB, de acordo com normativas proprias;

Il - declaragdo conjunta do proprietdrio ou possuidor e do responsdvel técnico da obra, de que a
mesma foi executada em conformidade com a licenga expedida, respeitando o projeto, bem como,
informando que se acha concluida e oferece condiges plenas de estabilidade, habitabilidade, higiene e
segurancga, segundo as normas técnicas vigentes e aplicaveis, bem como as demais legislagdes Municipais,
Estaduais e Federais vigentes;

IV - Laudo Técnico Conclusivo do SPDA - Sistema de Protegdo Contra Descargas Atmosféricas, de
acordo com normativas préprias, acompanhado de ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica, de
profissional competente para tal;

V - declaragdo com foto dos hidrometros assinada pelo proprietario do imével e responsavel técnico
pela obra informando que instalou os hidrometros individualizados em edificagdes condominiais;

VI - foto da calcada em toda extensdo do imdvel, comprovando a acessibilidade da mesma, com
assinatura do responsavel técnico e proprietario;

VIl - outros documentos conforme necessario.

Para emissdo do certificado de conclusdo pela Prefeitura deverd ser observado o cumprimento
de todos os quesitos solicitados no licenciamento da obra em atendimento as condicionantes das
secretarias e autarquias da municipalidade, bem como a Legislagdo Municipal, Estadual e Federal
pertinentes.

Paragrafo Unico. Os empreendimentos com darea construida superior a 1.000 m? (mil metros
guadrados) deverdo fornecer o arquivo digital dos projetos, para fins de cadastro do empreendimento.

Admitir-se-a a dispensa de vistoria da Prefeitura sob os pedidos de conclusdao da obra, cabendo
ao Responsavel Técnico a responsabilidade pelo atendimento as disposicdes deste cédigo e demais
legislacdo vigente.

CAPI{TULO VI
DAS TAXAS DE CONSTRUCAO CIVIL

As Taxas de Construgdo Civil serdo cobradas em fungdo da atividade municipal de licenciamento
e fiscalizagdo de obras de construgdo civil no Municipio, para cumprimento da legislagdo disciplinadora.

Paragrafo Unico. A taxa sera calculada levando-se em conta o tipo de obra e os fatores de calculos
estabelecidos e tabela em anexo IV.

Ndo serda expedido alvard, autorizacdo de obra, habite-se, certificado de conclusdo ou
documento similar sem o langamento das taxas devidas ou manifestagdo da area tributdria quando se
mostrarem indevidas.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo ndo dispensa do recolhimento antecipado quando exigido na
forma de lei.
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A Taxa de Construgdo Civil serd lancada na inscrigio imobiliaria do imével sobre o qual foi
praticado o ato, e o responsavel pelo recolhimento é o responsavel tributario pelo imével.

Paragrafo Unico. A taxa, depois de langada, acompanha o imdvel em todas as suas mutagdes,
respondendo o adquirente, o cessiondrio ou sucessores a qualquer titulo por esta.

Sao isentos das taxas de construgao civil as obras realizadas pelo Estado ou pela Unido, para
abrigar, ampliar ou reformar os seus 6rgdos de Atendimento no Municipio.

Aplica-se a notificagdo, ao langamento e ao recolhimento as regras gerais previstas no sistema
tributario, inclusive ao parcelamento de oficio.

Os valores das Taxas da Construcdo Civil serdo corrigidos por meio do indice utilizado no
Municipio.

Secgao |
Taxa de Analise

A Taxa de Analise serd cobrada em fungdo da analise técnica dos documentos e projetos
apresentados, em observancia as disposi¢des deste Codigo e demais normas construtivas.

A Taxa de Anadlise serd langada para cada solicitagdo de autorizagdo de obra, conforme as
disposicGes deste Cédigo e tabela em anexo IV.

§ 12 Nas alteragdes ocorridas no projeto ou nas informacgdes do processo correspondente, a taxa sera
devida com base nas alteragdes apresentadas para analise.

§ 22 Apds iniciada a analise do processo, o ndo atendimento aos comunicados emitidos dentro do
prazo estabelecido no artigo 31, acarretard a perca da validade da taxa.

A restituicdo da Taxa de Analise sé serad possivel enquanto ndo iniciada a anadlise, observado o
disposto no artigo 53.

Paragrafo Unico. Além do disposto neste artigo, aplica se também as regras da restituigdo.
A incidéncia da taxa de andlise independe da aprovag¢do ou ndo do projeto.

Ao emitir o quinto e subsequentes comunicados ao responsavel técnico, a Taxa de Andlise sera
devida novamente.

Secao ll
Taxa de Aprovacao e Fiscalizagdo

A Taxa de Aprovacdo e Fiscalizagdo sera devida em fun¢do da atividade municipal da aprovagao e
fiscalizagdo de obras de construgdo civil executadas no Municipio, em observancia as disposi¢ées deste
Cdédigo e demais normas construtivas.

A Taxa de Aprovacdo e Fiscalizagdo sera langada para cada obra autorizada, conforme tabela em
anexo IV.
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Paragrafo Unico. O prazo de validade da taxa coincidird com o prazo de validade do Alvara de Licenga
emitido.

Na desisténcia da obra apds a sua aprovagao sera devido 10 % (dez por cento) da Taxa de
Aprovacao e Fiscalizagdo por més, até o limite da taxa lanc¢ada.

§ 12 Conta-se o prazo a partir do langamento até o més da formalizagdo da desisténcia junto ao setor
competente, considerando-se como més inteiro qualquer fragdo deste.

§ 22 O cancelamento do alvard por desobediéncia a legislagdo disciplinadora, no processo de
fiscalizagdo, ndo configura desisténcia e ndo gera direito a restituicdo ou cancelamento do langamento.

§ 32 N3o sera considerado desisténcia, a obra que ja tenha sido iniciada.

§ 42 A desisténcia antes de atingir a integralidade da taxa, gera direito a revisdo do langamento,
guando ndo pago, ou a restituicdo, quando pago, observando a disposi¢do do caput.

A Taxa de Aprovagdo e Fiscalizagdo podera ser recolhida em até 8 (oito) parcelas mensais,
observados os valores minimos para cada parcela.

A prefeitura, através do setor competente poderd lancar a Taxa de Aprovacio e Fiscalizacdo de
oficio, com base nas informac&es constantes em processos.

Secgao Il
Taxa de Emissdo de Alvard de Licencga

A Taxa de Emissdo de Alvard de Licenca serd devida sempre que for emitido um Alvara de
Licenga, e, quando couber sera langada em conjunto com a Taxa de Aprovagao e Fiscalizagdo.

Segao IV
Taxa de Certificagdo

A Taxa de Certificacdo serd devida pela atividade municipal de certificacdo de regularidade das
edificagdes, em virtude dos atos necessdrios a emissdo do habite-se, certificado de conclusdo ou atos
afins, obedecidas as normas deste Cadigo e nos termos da tabela em anexo IV.

Paragrafo Unico. A taxa sera recolhida em até 8 (oito) parcelas mensais, observados os valores
minimos para cada parcela.

Secao V
Taxa de Certificagdo Extra

A Taxa de Certificacdo Extra sera devida pela atividade municipal de emissao de quaisquer tipos
de certidao inerentes ao processo de construgao civil.

TITULO IV
FISCALIZACAO
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CAPITULO UNICO
DA FISCALIZACAO E PROCEDIMENTOS FISCAIS

Toda e qualquer edificacdo, podera ser vistoriada a qualquer tempo pela Prefeitura, por meio do
setor competente, devendo os servidores municipais incumbidos dessa atividade, ter garantido livre

acesso aos locais necessarios.

As infragBes aos dispositivos desta Lei ficam sujeitas as penalidades a seguir relacionadas, que
serdo aplicadas isoladas ou simultaneamente:

| - intimagado;

Il - auto de infragdo e multa no Anexo lll desta Lei;

Il - embargo.

§ 12 De acordo com o caput deste artigo devera ser considerado infrator o Titular do Direito de
Construir, e em caso de identificacdo do Responsavel Técnico pelo Projeto e/ou o Responsavel Técnico
pela Obra, este também serda considerado infrator, cabendo a ambos as sang¢des deste cédigo.

§ 22 O prazo maximo para apresentagdo de recurso é de 30 (trinta) dias corridos, neste periodo, em
caso de embargo, a obra deverd permanecer paralisada, sob pena das san¢Oes legais, independente de
interposicdo de recursos.

§ 32 A interposicao de recurso nao suspendera o prazo da acgao fiscal correspondente.

§ 49 Caso haja a interposicdo de recurso, devera ser analisado antes do prosseguimento da agao
fiscal.

Os recursos deverao ser protocolados junto ao setor de Fiscalizagao de Obras Particulares dentro
dos prazos previstos na intimacdo e/ou no auto de infracdo e multa. Os recursos serdo analisados da
seguinte forma:

| - 12 Instancia - Comissao julgadora de recursos;

Il - 22 Instancia - Secretario da pasta.

Paragrafo Unico. Apds analise em 22 instancia, ndo serdo analisados novos recursos.

A acdo ou a omissdao que resulte em inobservancia as regras deste Cddigo, constitui infragao,
conforme o disposto no Anexo Ill desta Lei.

A contagem dos prazos estabelecidos no Anexo Il serd feita em dias corridos, a partir:
| - do primeiro dia util seguinte a data do recebimento da autuagdo, pessoalmente ou pelo correio;
Il - do terceiro dia Util seguinte a data de publicagdo da autuag¢do no Diario Oficial do Municipio.

§ 12 Quando o infrator praticar, simultaneamente, duas ou mais infra¢gdes, ser-lhe-do aplicadas,
cumulativamente, as penalidades pertinentes.

§ 29 A aplicacdo das penalidades previstas neste Capitulo ndo isenta o infrator da obrigacdo de
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reparar o dano resultante da infracdo ou das demais san¢des e medidas administrativas ou judiciais
cabiveis.

Considera-se reincidéncia, para os fins deste Cddigo, o cometimento, pelo mesmo infrator, da
mesma infragdo ou a ndo corregdo da irregularidade penalizada no prazo previsto nesta Lei.

Paragrafo Unico. Em cada reincidéncia, o valor da multa correspondera ao valor da multa anterior,
acrescido de seu valor-base, conforme Anexo ll.

As multas serdo corrigidas por meio do indice utilizado no Municipio.
Os documentos de intimag¢do e de autuagao deverdo conter:
| - a identificacdo do infrator;
Il - o dispositivo legal infringido;
Il - o prazo fixado para que a irregularidade seja sanada, quando for o caso;
IV - a penalidade aplicada, conforme o caso;
V - a identificacdo do érgao responsavel pelo ato;
VI - a matricula e assinatura do fiscalizador;
VIl - a identificacdo da reincidéncia, quando for o caso.
Constatado o ndo atendimento de qualquer das disposi¢des desta Lei ou demais exigéncias
relacionadas a regularizagao da edifica¢do, o titular do direito de construir serd intimado e autuado nos

termos da legislacdo vigente.

§ 12 Nao havera intimagdo em casos de embargo, cabendo autuac¢do conforme disposto na Tabela do
Anexo Il desta Lei.

§ 22 Para os demais casos, na impossibilidade do recebimento da intimagao decorrente da auséncia
no local do Titular do Direito de Construir, do Responsavel Técnico ou operarios, devera o agente de
fiscalizagdo providenciar encaminhamento do procedimento via postal com aviso de recebimento e, em
caso de ndo confirmagdo do recebimento, serd dado publicidade a agdo através do Diario Oficial do
Municipio.

Constatada irregularidade na edificagcdo, fato que configure alteragdo do uso ou da atividade
originariamente licenciada, o interessado fica obrigado a apresentacdo de projeto para as devidas
adequacdes.

Os proprietarios de edificagdes concluidas ou ndao, em estado de abandono, ficam obrigados, a
vedar todos os acessos a mesma.

§ 12 Entende-se por edificagdo abandonada, toda aquela que possui facil acesso (portas, janelas e
quaisquer entradas) a sua area interna.

§ 22 Quando se tratar de imdvel abandonado, caso o endereco de entrega de correspondéncia
constante no cadastro imobilidrio do Municipio seja o mesmo da agdo sera dado publicidade diretamente
a acdo através do Didrio Oficial do Municipio.
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Ao ser constatado, através de vistoria técnica realizada pelo érgido competente, que a edificacdo
oferece risco de colapso iminente, a Prefeitura devera tomar as seguintes providéncias:

| - interditar o edificio através do dérgdo técnico competente;

Il - intimar o proprietdrio ou possuidor a iniciar no prazo de 2 (dois) dias corridos os servicos de
consolidagao ou demoligdo;

§ 12 A interdicdo, em se tratando de risco a estabilidade, serd necessariamente avalizada por servidor
municipal devidamente habilitado.

§ 22 A Prefeitura devera exigir o acompanhamento de profissional habilitado para a execugdo dos
Servigos.

§ 32 Em caso de ndo atendimento da intimacao, a Prefeitura recorrera aos meios legais para executar
a sua decisdo.

§ 42 As obras de escoramento ou consolidagdo emergenciais em imdveis que apresentem risco de
colapso iminente, independente de intimagdo, podem ter inicio imediato, desde que acompanhado por
profissional devidamente habilitado, devendo ser comunicado por escrito a Prefeitura, justificando e
informando a natureza dos servigos a serem executados.

§ 52 Excetua-se do estabelecido no inciso Il deste artigo os imdveis tombados, indicados para
preservagdo ou em processo de tombamento, que deverdo obter autorizagdo do érgdo competente antes

de qualquer reforma, excetuando-se obras de escoramento para evitar a ruina do prédio.

§ 62 O ndo atendimento a intimacgdo prevista no inciso Il deste artigo, implicard multa prevista no
Anexo Il desta Lei, sem prejuizo das medidas legais pertinentes.

A penalidade de embargo de obra em andamento podera ser aplicada quando:
| - a obra estiver sendo executada sem o respectivo Alvara de Licenga;
Il - for desrespeitado o respectivo projeto aprovado;

Il - estiver em risco a estabilidade da obra, conforme atestado através de vistoria realizada por érgdo
técnico competente;

Durante o embargo, somente sera permitida a execugdo dos servigos indispensdveis a seguranca
do local e a eliminagao das infragdes, desde que previstos na intimagao.

O embargo somente cessard apods a eliminacdo das infracdes que o motivaram e o atendimento
das seguintes condigdes:

| - eliminagdo de eventuais divergéncias da obra em relagdo ao projeto aprovado;
Il - deferimento do pedido de Aprovagdo do Projeto e expedigdo do Alvara de Licenga de Obra;
Decorrido o prazo para as providéncias relativas a regularizagdo da obra, a Prefeitura de

Sorocaba, procederd a vistoria periodicamente e se constatada resisténcia ao embargo, deverda o
responsavel pela vistoria:

18/67



06/01/2026, 17:30

https://leismunicipais.com.br/a/sp/s/sorocaballei-ordinaria/2025/1320/13193/lei-ordinaria-n-13193-2025-dispoe-sobre-o-codigo-de-obras-e-revo...

Lei Ordinaria 13193 2025 de Sorocaba SP

| - expedir novo auto de infracdo e aplicar as multas previstas em Anexo lll;
Il - solicitar junto ao érgao municipal competente a adogdo das medidas judiciais cabiveis.

Pardgrafo Unico. Para os efeitos deste Cdédigo de Obras, considera-se resisténcia ao embargo a
continuidade dos trabalhos no imdvel sem a adogao das providéncias exigidas na intimagao.

A demoligdo, total ou parcial, de obra ou edificagdo sera imposta quando se tratar de:
| - construcdo irregular, assim entendida aquela que nao for passivel de regularizagao;
Il - construcgdo considerada em situagdo de risco iminente, conforme artigo 76;

Ill - em caso de dano ambiental constatado pelo érgdo municipal competente, quando a legislacdo
ambiental assim o exigir.

TiTULO V
DO PROJETO E DA OBRA

CAPITULO |
DO CANTEIRO DE OBRAS

Para todas as obras de construgdo, reformas ou demolicBes sera obrigatdrio o fechamento do
canteiro de obras, e a instalagdo de dispositivos de seguranca, de forma a proteger e impedir o acesso de
pessoas estranhas ao servigo, sob pena de aplicagdo das penalidades previstas nesta Lei.

Os tapumes deverdo ter altura minima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros) e as obras
eventualmente existentes sobre o passeio devem ser convenientemente sinalizadas e isoladas,
assegurando-se a largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para circulagdo, garantindo-se
as condicOes de acesso e seguranca de pessoas com mobilidade reduzida.

§ 12 Nos casos em que seja tecnicamente indispensavel para a execugao da obra, maior ocupagao do
passeio, devera ser solicitada autorizagdo, em carater excepcional e a critério do érgdo Municipal de
transito.

§ 292 A utilizagcdo de muro, tapume, telas de seguranga ou qualquer outro dispositivo de seguranga,
deve impedir o carreamento de material para o logradouro publico e lotes vizinhos, sendo vedada a
utilizacdo de formas de fechamento que causem dano ou incbmodo aos transeuntes.

§ 39 Paralisada a obra, por periodo superior a 30 (trinta) dias, o tapume serd obrigatoriamente
recuado para o alinhamento.

Logo apds a execucgdo da laje do piso do terceiro pavimento deverd, o tapume ser recuado para o
alinhamento da via publica e ser construida a cobertura com pé direito minimo de 3,00 m (trés metros)
para protecdo dos pedestres, desde que respeitado o posteamento e fiagdo das concessionarias de
servigo publico.

§ 12 O tapume podera ser feito no alinhamento originario por ocasido do acabamento da fachada do
pavimento térreo.

§ 22 Os andaimes fechados, assim como os andaimes de prote¢do poderao avangar sobre o passeio,
obedecendo aos mesmos termos dispostos no artigo 83.
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Ndo sera permitida a ocupagdo de qualquer parte da via publica com material de construgéo,
além do alinhamento de tapume.

Pardgrafo Unico. Os materiais descarregados fora do tapume, deverao ser removidos para o interior
da obra dentro de 1 (um) dia corrido, contado da descarga.

Na execugao das obras deverdo ser adotadas todas as medidas de seguranga constantes em leis
municipais, estaduais e federais e normas técnicas vigentes.

CAPITULO II
DAS CONDICOES GERAIS DE IMPLANTACAO DAS EDIFICACOES

Secgao |
Dos Elementos Construtivos

As edificagdes deverdo atender aos principios basicos de sustentabilidade, de higiene, conforto e
salubridade de forma a ndo transmitir aos imdveis vizinhos e aos logradouros publicos, ruidos, vibragées e
temperaturas em niveis superiores aos previstos nas normas oficiais especificas.

§ 12 O sistema construtivo para as edificagdes podera, preferencialmente, ser adequado aos
conceitos da sustentabilidade, prevendo a racionalizagdo quanto:

a) eficiéncia energética - uso de energias renovaveis, seja por sistemas naturais de condicionamento,
iluminagdo e energia solar, sempre que possivel;

b) uso racional da dgua - podera ser implantado o aproveitamento de dguas pluviais e aguas de reuso,
quando viavel;

¢) adequagdo as condigdes climaticas - prever a adogdo de redugdo da transmitancia térmica das
paredes, janelas e coberturas, o uso de protecdes as radiagdes diretas solares em aberturas, emprego de
ventilagdo cruzada, compartimentos com o melhor aproveitamento da iluminagdo e ventilagdo naturais;

d) eficiéncia acustica - de forma a ndo transmitir aos iméveis vizinhos e aos logradouros publicos
ruidos acima do permitido, segundo as normas pertinentes.

§ 22 O Poder Executivo podera prever incentivos as edificagbes que dispuserem de tecnologias e
instalagcOes sustentaveis através de legislacdo especifica.

Os componentes basicos da edificacdo, que compreendem fundacgdes, estruturas, paredes e
coberturas, deverdo atender principios de sustentabilidade e apresentar resisténcia ao fogo, isolamento
térmico, isolamento e condicionamento acustico, estabilidade e impermeabilidade adequada ao tipo, a
funcdo e porte do edificio, em conformidade com as normas técnicas vigentes e aplicaveis, com a
Legislacdo Estadual e Federal e com a boa técnica, especificados e dimensionados por profissional
legalmente habilitado.

As estruturas de fundagdo, ou outras estruturas, deverdo ficar inteiramente dentro dos limites do
lote ou terreno e garantir, na sua execuc¢do, a seguranga das pessoas e das edificagbes vizinhas, de forma a
evitar, obrigatoriamente, quaisquer danos a logradouros publicos e instalagdes de servigos.

O dimensionamento, especificacdo e emprego dos materiais, elementos construtivos e
instalacGes deverdo assegurar conforto ambiental, conforto acustico aos imdveis vizinhos e ao logradouro
publico, estabilidade, seguranca e salubridade as obras, edificagbes e equipamentos, de acordo com as
normas técnicas e legislagdo pertinente.
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§ 12 A obra poderd buscar o maximo de aproveitamento dos recursos naturais utilizados e possibilitar
sempre que possivel a iluminagdo natural, a ventilagdo natural, a manutencdo dos espécimes arbéreos
existentes e a fruicdo da paisagem.

§ 22 E de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo projeto, direcdo e execucio da obra
o atendimento ao mencionado no caput deste artigo.

Em se tratando de materiais cuja a aplicagdo ndo esteja ainda devidamente consagrada pelo uso,
a aplicagdo deverd seguir a norma técnica especifica e, ndo havendo norma, poderd a Prefeitura exigir
andlises ou ensaios comprobatérios de sua adequabilidade, tais exames deverdo ser efetuados por
entidades credenciadas, as expensas do interessado.

A construgao, modificacdo e ampliacdo de edificios publicos ou privados de uso coletivo,
obedecerdo as disposigbes previstas nas legislagbes Federal, Estadual e Municipal referentes a
acessibilidade de pessoa com deficiéncia, bem como as normas técnicas pertinentes.

Para terrenos edificados, é obrigatério o fechamento (muros) das divisas entre lotes com a altura
maxima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) e minima de 1,80 m (um metro e oitenta
centimetros) a partir do perfil natural do terreno, podendo ser maior desde que tecnicamente justificada.

§ 12 O fechamento citado no caput deste artigo deverd ser executado em alvenaria ou material
similar, exceto blocos de vidro ou elementos vazados, cabendo a responsabilidade ao(s) profissional(is)
técnico(s) executor(es).

§ 22 Excluem-se destas exigéncias a instalacdo de muros nas divisas internas dentro do mesmo lote
quando houver previsdao em diretrizes das Convengdes Condominiais ou instrumento compativel.

§ 32 O fechamento de terrenos nao edificados é facultativo, no entanto, quando da sua execugao
devera seguir as diretrizes estabelecidas no presente artigo.

§ 42 O fechamento de terrenos de acordo com as medidas estabelecidas no caput, estd isento de
licenciamento.

Os andares acima do solo que nao forem vedados e os desniveis entre pisos, varandas, sacadas e
escadas, deverdo dispor de prote¢do contra quedas conforme normas técnicas vigentes.

As fachadas das edificagdes poderdo ter saliéncias, beirais e marquises, com o avango maximo de
1,0 m (um metro) além do corpo das edifica¢des, dentro dos limites do lote ou terreno.

Paragrafo Unico. Em caso de beirais que incidam sobre recuos utilizados como area de luz, o avango
maximo permitido sera de até 0,60 m (sessenta centimetros).

As edificagbes deverdo respeitar integralmente as normas técnicas vigentes quanto a sua
implantacao, incluindo escavagées, fundacgdes, estaca, sapatas e blocos de fundacgdo, paredes e vedagses,
pisos, coberturas e todos os demais elementos de implantagdo, cabendo ao responsdvel técnico a
responsabilidade pela sua estrita observagao.

Quando da utilizacdo concomitante de diversos elementos construtivos deverd atender o
regramento especifico para cada elemento.

Subsecgao |
Dos Contéineres Para Fins Residenciais e Ndo Residenciais
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O licenciamento de contéineres, novos ou reutilizados, em construgGes para fins residenciais e
nao residenciais, transitdrias ou ndo, no ambito do Municipio, esta condicionada ao atendimento integral
das disposi¢des do Plano Diretor vigente e deste Cédigo de Obras, ao atendimento das normas técnicas e
demais normativas Federal, Estadual e Municipal pertinentes, bem como a garantia de habitabilidade da
edificacdo, devendo ser apresentado, além da documentacdo técnica constante no artigo 28, a seguinte
documentagdo:

| - parecer ou documento comprobatério que ateste ou confirme a origem ou procedéncia do
Contéiner bem como a garantia de reutilizagdo e habitabilidade, a ser fornecido pelo responsavel pela sua
fabricagdo ou comercializagao, sendo vetados contéineres que tenham sido utilizados como transporte de
material toxico;

Il - Projeto arquitetonico contendo notas declarativas com o respectivo memorial descritivo detalhado
da obra e de atividades, especificando, dentre outros, as solu¢gdes quanto a materiais e revestimentos
empregados mais eficazes para melhorar o isolamento e conforto térmico no interior dos compartimentos
e de sua estrutura envoltdria, observando no minimo:

a) condi¢des de conforto térmico;

b) pé direito minimo de 2,70 m (dois metros e setenta centimetros);

c) especificagdes minimas dos compartimentos conforme este Cdédigo de Obras, excegdo as
dimensbes minimas, que poderdo se limitar a 2,30 m (dois metros e trinta centimetros);

d) protecdo contra riscos de choque elétrico por contatos indiretos, além do aterramento elétrico
seguindo as normas vigentes de seguranga e dimensionamento de rede.

Para expedi¢do de documentos que certifiquem a Conclusdo da Obra, além da documentagdo
técnica exigida pelo artigo 43, as obras desse método construtivo deverao apresentar:

| - copia do parecer ou documento comprobatdrio que ateste ou confirme a instalacdo e correto
funcionamento do aterramento elétrico e do Sistema de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas - SPDA;

Il - copia do AVCB ou CLCB quando for aplicavel.

Subsecdo Il
Do Uso de Madeira Nas Edificagdes

A edificacdo que possuir estrutura e vedacdo em madeira devera garantir padrdo de
desempenho correspondente ao estabelecido quanto ao isolamento térmico, e isolamento acustico,
estabilidade e impermeabilidade.

§ 12 A resisténcia ao fogo devera ser garantida por meio de tratamento adequado para retardamento
da combustdo.

§ 22 A edificagdo de madeira, salvo quando adotada solu¢do que comprovadamente garanta a
seguranca dos usuarios da edificacdo e de seu entorno, ficara condicionada aos seguintes parametros:

| - desde que comprovada a viabilidade por meio de estudos de impacto vidrio, ambiental e
urbanistico, podera ser permitida a construcdao de edificagdes com mais de dois pavimentos, conforme

regulamentac¢do especifica;

Il - altura maxima de 10,00 m (dez metros);
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Il - recuos laterais de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) e fundos com 2,00 m (dois metros)
ressalvadas maiores exigéncias;

IV - afastamento de 3,00 m (trés metros) de outra edificacdo de madeira;

V - estrutura principal (pés-direitos, paredes, tesouras e vigas) tratada a vacuo-pressdo equivalente
com produto antimofo e anticupim (inseticida);

VI - as paredes das instalacdes sanitdrias e cozinhas deverdo ser edificadas e revestidas de material
incombustivel e lavavel.

§ 32 Os componentes da edificacdo, quando proximos a fontes geradoras de fogo ou calor, deverdo
ser revestidos de material incombustivel.

No Municipio de Sorocaba toda madeira a ser utilizada na construcdo civil devera ter origem
legal, comprovada através de Documento de Origem Florestal (DOF) ou outro que vier substitui-lo,
quando utilizar madeira nativa, que devera ser apresentado no ato de requisicdo de Habite-se.

O alvard de licenca de obra particular, expedido pela Secretaria competente, fara mencao
expressa a legislacdo federal que trata da matéria, a fim de dar ciéncia aos proprietarios de obras civis da
importancia da utilizacdo de madeira legal em suas obras.

A instalacdo de madeireiras, no Municipio, somente sera autorizada mediante a apresentacdo
do cadastro no CADMADEIRA dos fornecedores de madeira, estabelecido pelo Decreto Estadual n2
53.047, de 2 de junho de 2008, e suas alteracGes posteriores.

Secao ll
Da Area Construida

Art. 104. | A drea construida bruta serd obtida através da medigdo dos contornos externos das paredes ou
pilares, computando-se também as superficies das sacadas ou terragos, piscinas, subsolos, pilotis, pordes
e coberturas impermedveis.

§ 12 No caso de coberturas de postos de servicos e assemelhados, serd considerada como area
construida a sua projegao vertical sobre o terreno.

§ 22 No caso de piscina, a area construida sera obtida através da medicdo dos contornos internos de
suas paredes.

§ 32 No caso de beirais, quando exceder as condigdes indicadas no artigo 95, as suas respectivas areas
serdo somadas ao computo da area total construida e deverdao ser consideradas para fins dos recuos
exigidos.

§ 42 No caso de pordes, serd computado como drea construida, os que possuirem pé-direito igual ou
superior a 1,80 m (um metro e oitenta centimetros).

Secgao Il
Aguas Pluviais

23/67


https://leis.org/estaduais/sp/sao-paulo/lei/decreto/2008/53047/decreto-n-53047-2008-cria-o-cadastro-estadual-das-pessoas-juridicas-que-comercializam-no-estado-de-sao-paulo-produtos-e-subprodutos-de-origem-nativa-da-flora-brasileira-cadmadeira-e-estabelece-procedimentos-na-aquisicao-de-produtos-e-subprodutos-de-madeira-de-origem-nativa-pelo-governo-do-estado-de-sao-paulo

06/01/2026, 17:30

https://leismunicipais.com.br/a/sp/s/sorocaballei-ordinaria/2025/1320/13193/lei-ordinaria-n-13193-2025-dispoe-sobre-o-codigo-de-obras-e-revo...

Lei Ordinaria 13193 2025 de Sorocaba SP

N3o serd permitido o despejo de aguas pluviais sobre o passeio publico, devendo ser conduzidas
por canalizagdo sob o passeio até a sarjeta ou rede de captagdo publica, quando houver.

§ 12 N3o sera permitido o despejo de aguas pluviais nas redes de esgotos sanitarios.

§ 22 N3o serd permitido o langamento de esgotos na rede de dguas pluviais publicas ou privadas e
sarjetas.

Art. 106. | A dgua pluvial proveniente de patios internos ou areas abertas junto ao alinhamento de via
publica sera captada por ralos dimensionados para a vazao do local, colocados sob a entrada dessas
areas.

Art. 107. | Em casos especiais de inconveniéncia ou impossibilidade de conduzir as aguas pluviais as
sarjetas, o interessado devera consultar ao Servico Auténomo de Agua e Esgoto - SAAE.

Art. 108. | Nas edificagdes construidas no alinhamento, as aguas pluviais provenientes de telhado e
balcOes, deverdo ser captadas por meio de calhas, condutores e levadas até a sarjeta conforme os artigos
anteriores.

Paragrafo Unico. Os condutores nas fachadas lindeiras deverdo ser embutidos na parede até a altura
minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) acima do nivel do passeio e prosseguir sob o
pavimento do passeio, descarregando na sarjeta.

Em todo imdvel urbano, com drea territorial inferior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados)
onde se pretenda urbanizar ou edificar com obra nova, reforma e ampliagdo, de uso residencial e
comercial, a qual resulte na impermeabilizacdo de sua superficie, area superior a 500 m? (quinhentos
metros quadrados), é obrigatdria a execugdo de sistema de captagdo, detengdo ou armazenamento para
aguas pluviais coletadas por telhados, coberturas, terracos e pavimentos descobertos, com os seguintes
objetivos técnicos:

| - reduzir a velocidade de escoamento de aguas pluviais em areas urbanas com alto coeficiente de
impermeabilizagao do solo;

Il - controlar a ocorréncia de inundagdes, amortecer e minimizar os problemas das vazdes;
Il - utilizacdo das aguas pluviais para fins ndo potaveis.

§ 12 Ficam isentos do cumprimento da norma contida no caput deste artigo, os lotes edificados ou
ndo com area permeavel maior ou igual a 50 % (cinquenta por cento) do lote.

§ 22 Também ficam isentos do cumprimento da exigéncia do caput deste artigo os imdveis cuja
drenagem de 3aguas pluviais ja esteja contemplada por bacias de contencdo ou equipamentos com
finalidade semelhante, conforme critérios técnicos definidos pelo Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto -
SAAE.

§ 32 Serdo consideradas as impermeabilizagGes efetuadas em lotes edificados ou ndo e os projetos de
edificagdes cujo pedido de licenciamento, na Prefeitura, se der apds a data da sua promulgacgao.

§ 49 Fica facultado aos proprietarios de imoveis localizados em regides onde haja previsdo de
intervencdo do Servico Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE, eximir-se do cumprimento deste artigo
pagando contribuicdo, a qualquer titulo, para o financiamento da obra publica prevista para a regido,
como forma de compensagdo.
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§ 52 O sistema tratado neste artigo devera atender as diretrizes estabelecidas pelo Servico Autbnomo
de Agua e Esgoto - SAAE e normas técnicas vigentes.

A agua contida no sistema de captagao, de que trata o artigo 109, devera:
| - infiltrar-se no solo, preferencialmente;

Il - ser utilizada em finalidades ndo potaveis, caso as edificagdes tenham reservatdrio especifico para
essa finalidade;

Il - a dgua excedente poderd ser despejada na rede publica de drenagem, apds no minimo uma hora
de chuva.

Paragrafo unico. No caso de opgao por conduzir as aguas pluviais para outro reservatorio, objetivando
o reuso da agua para finalidades ndo potdaveis, deverd ser indicada a localizagdo desse reservatdrio e
apresentado o calculo do seu volume.

Aplica-se também a imdével urbano, com area territorial superior a 5000 m? (cinco mil metros
quadrados) a implantagdo de sistema de captagdo e deten¢do das aguas pluviais, onde se pretenda
urbanizar ou edificar com obra nova, reforma e ampliacdo, de uso residencial e comercial, observado
determinacdo especifica na emissdo de diretrizes do Servigo Auténomo de Agua e Esgoto - SAAE ou da
analise e aprovacgdo dos projetos definitivos, por parte da Municipalidade.

Sec¢ao IV
InstalagGes Prediais

Art. 112. |As instalagGes prediais de luz, forga, energia de fontes renovaveis, légica, telefone e gds deverdo
obedecer aos regulamentos e especificacbes das empresas concessionarias, das normas e instrucées
técnicas (Corpo de Bombeiros do Estado de Sdo Paulo) pertinentes, quanto a instalagdo de gas.

A construcdo e instalagdo de piscinas devera observar as disposi¢es estabelecidas neste Cédigo
de Obras, da Legislacdo Estadual, Federal, das normas técnicas vigente e aplicaveis, de modo a garantir os
parametros de segurancga e acessibilidade, bem como dos sistemas de circulagdo e tratamento de dgua de
piscinas.

Art. 114. | As piscinas em edificios, quando ndo privativas de unidades auténomas, serdo consideradas de
uso coletivo restrito, sujeitas, no que lhes forem aplicaveis, as legislagdes pertinentes.

Art. 115. |Fica autorizada a construgdo de portarias e cabines primarias para eletricidade nos condominios
residenciais, comerciais e industriais, no alinhamento da via publica, nos locais cujo recuo frontal é

obrigatério.

§ 12 A drea maxima dessas edificacdes serd de 20,00 m? (vinte metros quadrados). Excetua-se do
calculo dessa area a cobertura para acesso de veiculos.

§ 22 A drea de espera das portarias, guaritas, bilheterias e cabines primarias, localizadas na faixa de
recuo minimo obrigatdrio, ndo podem interferir no passeio publico.

§ 32 As portarias e guaritas deverdo ser dotadas de sanitario.

Os projetos de novas edificagdes cuja finalidade esteja elencada no rol abaixo, para aprovagao
junto aos 6rgdos municipais competentes, deverdo possuir em seus sistemas de instalagdes hidraulicas
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equipamentos de aquecimento de agua por meio do aproveitamento da energia solar, ou matriz
equivalente com fonte em energias renovaveis, dimensionados para cobrir, no minimo, 40 % (quarenta
por cento) de toda a demanda anual de energia necessaria para o aquecimento de agua potavel.

| - hotéis, motéis e similares;

Il - clubes esportivos, casas de banho e sauna, academias de ginastica e lutas marciais, escolas para
pratica de esportes, estabelecimentos de locagdo de quadras esportivas e lavanderias;

Il - hospitais, unidades de saude que possuam leitos e casas de repouso;
IV - escolas, creches, abrigos, asilos e albergues;
V - quartéis e unidades prisionais;

VI - indUstria, se a particular atividade setorial demandar calor no processo de produgdo, ou a
instalagdo de chuveiros para funcionarios;

VII - lavanderias coletivas previstas em edificagdes com qualquer outro uso;
VIII - condominios acima de 20 (vinte) unidades.

Art. 117. | A aplicagdo das exigéncias do artigo 116 se realizard, em cada caso, de acordo com a melhor
tecnologia disponivel. Para tanto, os equipamentos instalados deverdo possuir sua eficiéncia comprovada
por 6rgdo técnico credenciado pelo INMETRO.

A somatdria das dareas de projecdo dos equipamentos (placas coletoras e equivalentes,
reservatorios térmicos) serd considerada ndo computavel para efeito do calculo do coeficiente de
aproveitamento maximo definido no Plano Diretor vigente.

Ficam os proprietarios de edificagdes com mais de 3 (trés) pavimentos, obrigados a instalar
S.P.D.A. - Sistema de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas (para-raios) normatizado a substituir e
retirar os para-raios radioativos.

§ 12 A obrigatoriedade do disposto neste artigo, aplica-se também a edificagdes escolares e
assisténcias em geral, tais como creches, asilos, hospitais, ambulatdrios, casa de saude, bem como as
edificagdes destinadas ao funcionamento de centros comerciais (Shopping Center e outros), casas de
diversGes publicas tais como cinema, ambientes de shows, dangas e espetaculos em geral, templos,
hotéis, estadios, ginasios esportivos e estabelecimentos congéneres, os quais deverdo ser dotados de
para-raios contra descargas atmosféricas.

§ 22 A retirada do material radioativo, seu transporte e sua destinacdo deverdo obedecer as normas e
legislagdo pertinentes.

§ 32 Os responsaveis pela desativacdo dos captores iOnicos radioativos deverdao providenciar sua
entrega ao drgdo governamental competente, qual seja CNEN - Comissdao Nacional de Energia Nuclear,
com o objetivo de evitar a dispersdo radioisétopos no meio ambiente.

§ 42 A inspecdo do SPDA (Sistema de Protegdo Contra Descargas Atmosféricas) deverd ser feita
anualmente e comprovada através de laudo técnico.

Segao V
Das InstalagGes Sanitdrias
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Art. 120. | As instalagdes sanitarias em geral, deverdo obedecer ao disposto na Tabela Il do Anexo Il.

Art. 121. | Os edificios destinados a comércio, escritdrio e servicos deverdo ter em cada pavimento,
instalagbes sanitarias, quando de uso coletivo, devidamente separados por sexo com acessos
independentes e deverdo ter, pelo menos, um sanitario acessivel para usuarios.

Paragrafo Unico. Em edificagdes de uso coletivo a serem construidas, ampliadas ou reformadas, com
até 2 (dois) pavimentos e area construida de no maximo 150m? (cento e cinquenta metros quadrados)
por pavimento, as instalagGes sanitdrias acessiveis podem estar localizadas em um Unico pavimento.

Art. 122. | Deverdo ser dotadas de anteparos ou antecamaras as instalagdes sanitarias que derem acesso
direto a compartimentos ou local destinado a trabalho, comércio, reunido, lazer, esportes, refeitérios,
salas de consumagado ou preparo de alimentos.

Art. 123. | As instalagdes sanitdrias de uso publico deverdo utilizar torneiras de fechamento automatico
com fluxo regulavel e bacias com sistemas de acionamento e disparo.

Art. 124. | Quando o acesso aos compartimentos sanitarios depender de passagem ao ar livre, essa devera
ser coberta e ter a largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

Art. 125. | Além das disposi¢Oes contidas nesta Lei, deverdo ser atendidas as demais legisla¢des federais,
estaduais e municipais e normas técnicas vigentes.

Art. 126. | Os compartimentos sanitarios deverdo ser ventilados para o exterior e ndo poderdo ter
comunicagdo direta com salas de refeigdes, cozinhas, despensas e locais de trabalho.

Subsecdo |
Das Instalagdes Sanitarias em Lugares Que N3o Possuem Rede de Agua

e Esgoto

Art. 127. | As edificacOes situadas em locais servidos de dguas e esgotos, deverdo ser dotadas de
instalagGes hidrdulicas prediais executadas de acordo com os regulamentos do érgdo municipal
coordenador de 4dgua e esgoto, a fim de permitir a ligacdo das mesmas as redes gerais desses servicos.

As edifica¢Oes situadas em areas desprovidas de rede coletora publica de esgoto deverdo ser
providas de instalagOes para tratamento e disposicao final, executadas de acordo com as diretrizes
fornecidas pelo Servico Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE, as normas técnicas e legislacdo vigentes.

Havendo o uso de pogo artesiano, devera apresentar autorizacdo do Departamento de Aguas e
Energia Elétrica - DAEE e demais autorizagdes pertinentes.

CAPITULO I
DOS AMBIENTES E COMPARTIMENTOS

Os compartimentos terdo sua destinagao considerada pela sua designa¢do no projeto e também
pela sua finalidade ldgica, decorrente da disposicdo em planta, e deverdo atender aos parametros
técnicos correspondentes as fungdes que nelas serdo desempenhadas.
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§ 12 Em caso de conflito, prevalece, para fins de aprovacdao de projeto, a finalidade ldgica do
compartimento em relagdo a designagdo constante no projeto.

§ 29 Os compartimentos, area minima, dimensdo minima e pé-direito minimo que compdem as
unidades habitacionais, permanentes ou transitdrias, estdo indicados no Anexo Il desta Lei.

§ 32 Os compartimentos referentes as edificagdes ndo residenciais, ndo especificados nesta Lei,
obedecem as legislagbes especificas, municipais, estaduais e federais, no que couber.

Art. 131. | Os compartimentos das edificagdes sao classificados em:
| - de permanéncia prolongada;
Il - de permanéncia transitoria.

Art. 132. | Os compartimentos de permanéncia prolongada sdo aqueles destinados a, pelo menos, uma
das seguintes fungdes:

| - repouso/dormir - dormitérios, quartos e salas em geral;

Il - estar ou lazer - salas de estar, TV, som e entretenimento;

Il - trabalho, reunido, ensino, servigos - salas de estudo, leitura, biblioteca e laboratérios didaticos;

IV - manipulagdo de alimentos - copas, cozinhas, refeitdrios, bares, restaurantes e salas de jantar;

V - reunir ou recrear - locais de reunido e saldes de festas;

VI - pratica de esportes ou exercicio fisico - locais fechados para a pratica de esportes e jogos;

VII - tratamento ou recuperagdo de saude - enfermarias e ambulatdrios e atividades similares;

VIII - usos especiais - auditdrios, anfiteatros, teatros, salas de espetaculos, cinemas, museus e galerias
de arte, estudios de gravac¢do, radio e televisdo, laboratdrios fotograficos, cinematograficos e de som,

centros cirurgicos, salas de computadores, transformadores e telefonia.

Os compartimentos de utilizagdo transitdria sdo aqueles destinados a, pelo menos, uma das
seguintes fungdes:

| - circulagdo e acesso de pessoas - escadas, patamares, rampas, antecdmaras desses ambientes,
corredores, hall, passagens, atrios;

Il - higiene pessoal - banheiros, lavabos, instalagdes sanitarias;

Il - depdsito e guarda de materiais - depdsitos, despensas, despejos, rouparias, adegas e areas de
servigo, garagens, pordes e subsolos;

IV - troca e guarda de roupas - closet, camarins e vestidrios, quartos de vestir;
V - lavagem de roupas e servigos de limpeza - lavanderias e areas de servico;

VI - usos especiais - locais para duchas e saunas, salas de raios-X, salas de tomdgrafos, salas de
ressonancia (qualquer compartimento em que se utilize radiacdo), depdsitos e almoxarifados destinados a
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produtos quimicos ou farmacéuticos.

Art. 134. | Outros compartimentos fixados serdo definidos pela autoridade municipal competente,
seguindo critério de similaridade ou analogia.

Nenhum compartimento podera ser subdividido com prejuizo das areas e dimensdes minimas
estabelecidas nesta Lei.

Art. 136. | As cozinhas, ou qualquer compartimento destinado a manipula¢do de alimentos, ndo poderdo
comunicar-se diretamente aos dormitérios e aos compartimentos providos de bacias sanitarias.

A copa quando ligada a cozinha por meio de abertura desprovida de esquadria, ndo podera ter
comunicacdo direta com compartimento sanitario e dormitario.

Os acessos as portarias, portGes e porticos dos condominios residenciais, comerciais e
industriais que tenham arruamento interno, deverdo atender a largura minima de 4,0 m (quatro metros)
para entrada e saida, ou 5,0 m (cinco metros) para entrada e saida compartilhadas e altura minima de 4,5
m (quatro metros e cinquenta centimetros), podendo, a pedido do setor de transito, ter estas medidas
alteradas.

Art. 139. | Os compartimentos que, por sua situa¢do e dimensdo, sirvam apenas para depdsito de
utensilios de uso geral, ficam dispensados das exigéncias relativas a insolacao, iluminagdo e ventilagdo.

Art. 140. | Os compartimentos das edificagcbes ndo residenciais, além do disposto neste Capitulo, deverdo
apresentar as dreas minimas conforme Tabela Ill.| do Anexo II.

Os compartimentos das habitagGes residenciais, além do disposto neste Capitulo, deverdo
apresentar as areas minimas conforme Tabela | do Anexo IlI.

Secao |
Ventilacdo e lluminagdo Das EdificacGes

Para fins de iluminagdo e ventilagdo natural, todo compartimento devera dispor de abertura
comunicando-o diretamente com o exterior.

Paragrafo Unico. Excetuam-se os corredores de uso privativo, os de uso coletivo, independentemente
do seu comprimento, os pogos e sagudes de elevadores. As escadas de uso comum deverdo atender as
exigéncias especificas de ventilacdo e iluminacdo conforme determinacdo do Corpo de Bombeiros,
podendo, em casos especificos, ndo contar com ventilagdo e iluminagdo natural por medida de seguranca.

Nos espacgos livres garantidores de iluminagdo ou ventilagdo, ndo poderdo ser edificados
construgdes de qualquer natureza.

§ 12 Para efeito de ventilagdo e iluminagdo, as dimensGes dos espacos livres fechados (areas de luz),
serdo contadas entre as proje¢des dos beirais, marquises ou saliéncias.

§ 292 Pergolados e outros elementos arquitetdnicos que dificultem a ventilagdo, iluminagdo e
insolagdo dos compartimentos, ndo serdo permitidos nos espacos livres fechados, que deverdo ter a area
totalmente livre.

Consideram-se suficientes para insolagdo, iluminagdo e ventilagdo de compartimentos de
permanéncia prolongada:
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| - prédios de até 3 (trés) pavimentos, serdo permitidos espacos livres fechados (drea de luz), com
area s n3o inferior a 6,00 m? (seis metros quadrados) e dimensdo minima de 2,00 m (dois metros);

Il - prédios acima de 3 (trés) pavimentos, serdo permitidos os espacos livres fechados (area de luz),
com &rea ndo inferior ao equivalente a H¥4 (H ao quadrado, dividido por quatro), onde H representa a
diferenca de nivel entre o teto do pavimento mais alto e o piso do pavimento mais baixo a ser insolado,
iluminado ou ventilado, permitindo-se o escalonamento;

Il - prédios de até 3 (trés) pavimentos, serdo permitidos espagos livres abertos nas duas
extremidades ou em uma delas (corredores), de largura ndo inferior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), quer quando junto as divisas do lote, quer quando entre corpos edificados no mesmo lote;

IV - prédios acima de 3 (trés) pavimentos, serdo permitidos os espacos livres abertos nas duas
extremidades ou em uma delas (corredores), junto as divisas do lote ou entre corpos edificados, de
largura maior ou igual a H/6 (H dividido por seis), com o minimo de 2,00 m (dois metros).

Consideram-se suficientes para insolagdo, iluminagdo e ventilagdo de compartimento de
permanéncia transitoria:

| - prédios de até 3 (trés) pavimentos, serdo permitidos espacos livres fechados (drea de luz), com
area ndo inferior a 4,00 m? (quatro metros quadrados) e dimensdo minima de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros);

Il - prédios acima de 3 pavimentos, serdo permitidos os espacos livres fechados (area de luz), com
area n3o inferior ao equivalente a H¥4 (H ao quadrado, dividido por quatro), onde H representa a
diferenga de nivel entre o teto do pavimento mais alto e o piso do pavimento mais baixo a ser insolado,
iluminado ou ventilado, permitindo-se o escalonamento;

Il - prédios de até 3 (trés) pavimentos, serdo permitidos espacos livres abertos nas duas
extremidades ou em uma delas (corredores), de largura nao inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros), quer quando junto as divisas do lote, quer quando entre corpos edificados no mesmo lote;

IV - prédios acima de 3 (trés) pavimentos, serdo permitidos os espacos livres abertos nas duas
extremidades ou em uma delas (corredores), junto as divisas do lote ou entre corpos edificados, de
largura maior ou igual a H/8 (H dividido por oito), com o minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

Paragrafo Unico. Especificamente nos terrenos com testada de até 8,0 m (oito metros) serd permitido
espaco livre fechado, ou seja, drea de luz, com édrea minima de 10,00 m? (dez metros quadrados) e
dimensdo minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), sendo permitido nestas areas de luz,
beiral de até 60 cm (sessenta centimetros) em uma das faces.

Em qualquer tipo de edificacdo serd admitida a ventilagdo indireta ou ventilagdo forgada de
compartimentos sanitarios mediante:

| - ventilagdo indireta através de compartimento contiguo, por meio de duto de se¢do nao inferior a
0,40 m? (quarenta centimetros quadrados).

Il - ventilagdo natural por meio de chaminé de tiragem atendendo aos seguintes requisitos minimos:

a) secdo transversal dimensionada de forma a que correspondam, no minimo, 0,60 m? (sessenta
centimetros quadrados) para cada metro de altura da chaminé, devendo em qualquer caso, ser capaz de
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conter um circulo de 0,60 m (sessenta centimetros quadrados) de diametro;

b) ter prolongamento de, pelo menos, um metro acima da cobertura;

c) ser provida de abertura inferior, que permita limpeza, e de dispositivo superior de protecdo contra
a penetragao de aguas de chuva.

A drea iluminante dos compartimentos nos locais de trabalho e nos destinados a ensino, leitura
e atividades similares devera corresponder, no minimo, a 1/5 (um quinto) da area do piso, com minimo de
0,60 m? (sessenta centimetros quadrados).

Art. 148. | As aberturas destinas a iluminagdo ou ventilagdo, deverdo apresentar as seguintes areas
minimas:

| - 1/8 (um oitavo) da &rea util do compartimento, para usos residenciais, com minimo de 0,60 m?
(sessenta centimetros quadrados);

Il - 1/5 (um quinto) da area util do compartimento, para usos nio residenciais, com no minimo de
0,60 m? (sessenta centimetros quadrados).

Art. 149. | A drea de ventilagdo natural deverd ser em qualquer caso de, no minimo, a metade da superficie
de iluminagdo natural.

Art. 150. | Ndo serdo considerados insolados ou iluminados os compartimentos cuja profundidade a partir
da abertura iluminante for maior que trés vezes seu pé direito, incluida na profundida a projecdo das

saliéncias, alpendres ou outras coberturas.

Art. 151. | Em casos especiais poderdo ser aceitas ventilagcdo e iluminagdo artificiais, em substituicdo aos
naturais, desde que comprovada sua necessidade e atendidas as normas técnicas vigentes.

Paragrafo Unico. Para os subsolos, a autoridade sanitdria competente poderd exigir a ventilagao
artificial ou demonstracdo técnica de suficiéncia da ventilagdo natural.

Art. 152, | Serd permitida a adog¢do de dispositivos especiais para iluminag¢do e ventilagdo artificiais,
respeitando as normas técnicas vigentes, em:

| - banheiros, lavabos e closets;
Il - garagens localizadas no subsolo;

Il - compartimentos destinados a fungBes cuja natureza imponha a auséncia de iluminagdo ou
ventilagdo naturais, conforme dispuser o regulamento dessas fungdes.

Nenhuma abertura podera estar voltada para a divisa do lote e dela distar menos de 1,50 m (um

metro e cinquenta centimetros), exceto divisa com logradouro e ndo distar a menos 0,75 m (setenta de
cinco centimetros) na perpendicular com esta divisa do lote, quando ndo houver protegdo por muro.

Secao ll
EdificacGes Habitacionais

Subsecdo |
Unifamiliares
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Art. 154. | Habitacdo unifamiliar é aquela destinada para a moradia, podendo ser casas térreas ou
assobradadas, isoladas e ndo isoladas e na forma de unidades autbnomas de condominios horizontais.

As habitages unifamiliares deverdao conter, no minimo:
| - sala;
Il - dormitorio;
Il - cozinha;
IV - instalacdo sanitdria completa;
V - area de servico coberta ou descoberta;

VI - (Vetado).

Subsegao Il
Multifamiliares

Art. 156. | Habitagdo multifamiliar é aquela destinada para a moradia constituida de edificios de
apartamentos em geral, na forma de condominios verticais.

§ 12 Cada unidade residencial devera atender ao disposto no artigo 155 desta Lei.
§ 22 Nos condominios residenciais a medicdo de energia e d4gua serd individualizada.

Art. 157. | As habitacdes multifamiliares deverdo aplicar as normas de acessibilidade disposto nas
legislagdes municipais, estaduais e federais e normas técnicas vigentes.

Na disposi¢cdo das vagas de garagem internas, conforme previsto no Plano Diretor vigente, a
distribuicdo dos pilares na estrutura e a circulacdo prevista, deverdo permitir a entrada e saida
independente para cada veiculo.

Paragrafo Unico. Faculta-se a disposi¢cdao de vagas de garagem internas com entrada e saida unica para
cada veiculo, desde que vinculadas a mesma unidade habitacional.

As instalagGes sanitarias, de uso coletivo, deverdo estar localizadas nos espagos de uso comum e
atender o disposto na Se¢do V do Capitulo Il deste Titulo.

Art. 160. | E obrigatério compartimento sanitario para uso exclusivo de pessoal de servico.

Paragrafo uUnico. O compartimento sanitario, devera conter vestiario e chuveiro, para ambos sexos, e
area minima de 6,00 m? (seis metros quadrados) e dimensdo minima de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) e pé-direito de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), com piso liso, resistente e
lavdvel e barra impermeavel nas paredes.

E obrigatdria a existéncia de depdsito de material de limpeza (DML), com drea minima de 1,20
m? (um metro e vinte centimetros quadrados) e dimens3o minima de 1,00 m (um metro) e pé direito de
2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).
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Os condominios residenciais com mais de 8 (oito) unidades auténomas deverdo dispor de
compartimentos para estocagem de lixo.

§ 19 Estes compartimentos deverdo estar posicionados dentro do imdvel e com acesso direto ao
logradouro publico.

§ 22 Deverdo ser dotados de compartimentos fechados, com capacidade suficiente, para armazenar
os residuos gerados.

§ 32 Deverdo ser totalmente revestidos de material liso, impermeadvel e resistentes a frequentes
lavagens e ser providos de ralos para captagdo de aguas servidas.

§ 42 Deverdo contar com compartimento separado para lixo reciclavel, ou outras solu¢des alternativas
atendendo as legislagdes sanitarias sobre residuos.

Subsecao lll
Habita¢Oes Conjugadas

Art. 163. | Serdo admitidas habitagdes com ambientes conjugados, em que dormitdrio, sala, cozinha e
anexos se conciliam, mantendo sanitdrio completo apartado, solucGes estas utilizadas para Quitinetes,
Loft’s ou Studios, nas seguintes condigdes:

I - Quitinetes: especificagdes dos ambientes conforme Tabela .1l do Anexo II.
Il - Lofts: especificagdes dos ambientes conforme Tabela I.I do Anexo Il, admitindo-se pé-direito duplo
de no maximo 6,00m (seis metros) de altura e, caso possuam, mezanino com no maximo 1/3 (um tergo)

da area da unidade;

Il - Studios: especificagbes dos ambientes conforme Tabela I.I do Anexo IlI, admitindo-se
compartimentagdo para dormitérios.

Paragrafo Unico. As habitagdes com compartimentos conjugados podem ser edificadas sob a forma de
condominios verticais ou horizontais, desde que previsto pelo zoneamento do Plano Diretor vigente.

Art. 164. | As edificagdes previstas nesta s

Secdo Estdo Isentas Das Exigéncias Previstas no Artigo 137.

Subsecao IV
HabitagOes de Interesse Social

Art. 165. | As habitacdes de interesse social seguirdo com regulamentacdo prépria do Municipio.

Secao Il
Edificacdes Ndo Residenciais

As edificagbes nao residenciais deverdo atender todas as disposi¢Oes desta lei e das demais leis
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municipais, estaduais e federais. Deverdo atender ainda as normas técnicas referentes a acessibilidade,
prevenc¢do e combate a incéndio, além das normas trabalhistas, normas técnicas especificas para cada
atividade e as referentes a isolamento térmico e acustico quando necessario.

§ 12 As construgGes ndo residenciais sem atividade definida deverdo, apds a definicdo da atividade,
ser adaptadas de modo a atender a todos os dispositivos constantes nesta Lei, Plano Diretor e demais leis
vigentes a época desta adaptacao;

§ 22 As atividades classificadas como baixo e médio risco no Municipio, estardo dispensadas da
obrigatoriedade descrita no paragrafo anterior;

As edificagOes deverdo conter condigbes de prevengdao e combate a incéndio e panico, as quais
deverdo ser adotadas por ocasido da construcdo, reforma, adaptagdo, ampliacdo de area construida,
aumento de altura da edificacdo e regularizacao das edificacdes.

Paragrafo unico. As condi¢Ges gerais de seguranga contra incéndio e emergéncias, citadas no caput
deste artigo, serdo disciplinadas pelas Instru¢des Técnicas do Corpo de Bombeiros, que integram o
Regulamento de Seguranga Contra Incéndios das edificacOes e areas de risco no Estado de Sdo Paulo, sem
prejuizo das demais leis especificas de seguranga e de combate a incéndio e as normas técnicas vigentes.

Todos estabelecimentos desta se¢do, cuja atividade necessite de operagdes de carga e descarga,
abastecimento e coleta, notadamente os comerciais, de prestagdao de servicos e industriais, atenderao as
diretrizes do 6rgdo de transito, quanto a apresentagdo e indicagdo de area(s) interna(s) do imovel,
compativel para realizacdo das referidas operacdes.

Art. 169. | As edificagGes ndo residenciais devem ter caracteristicas necessarias para evitar o impacto da
atividade desenvolvida na edificagdo em relagdo ao entorno, dentro de padrdes estabelecidos por normas
técnicas e legislacdo pertinente, no tocante a polui¢do sonora, térmica, das aguas e do ar.

Art. 170. | O tratamento aculstico devera ser obrigatoriamente adotado nos estabelecimentos
regularmente implantados ou aqueles que vierem a se implantar e que produzam ruidos acima dos niveis
permitidos pela legislacdo pertinente, em vigéncia.

§ 12 Apds a conclusdo da obra, devera ser emitido laudo técnico, por profissional legalmente
habilitado, acompanhado do respectivo Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ou Anotagao de
Responsabilidade Técnica - ART, atestando a adequacdo dos niveis de ruido, atendendo ao disposto nas
normas técnicas e legislagdo pertinente, em vigéncia.

§ 22 O atendimento ao disposto no caput ndo isenta o interessado de atender outras documentagdes
exigidas pelo poder publico.

As edificacGes nao residenciais constantes nas Subsecées Il, Il e IV, da Secdo Il deste Capitulo,
além dos bares, restaurantes, mercados, supermercados, hipermercados e estabelecimentos da area de
saude, deverdo ser dotados de compartimentos fechados, com capacidade suficiente, para armazenar os
residuos gerados. Estes compartimentos deverdao ter comunica¢do direta com o exterior, ser totalmente
revestido de material liso, impermeadvel e resistente a frequentes lavagens e ser providos de ralos para
captagdo de dguas servidas, deverao contar com compartimento separado para lixo recicldvel, ou outras
solugBes alternativas atendendo as legislagGes sanitdrias sobre residuos.

Paragrafo Unico. As demais edificagdes ndo mencionadas no caput desse artigo estardo sujeitas a esta
exigéncia de acordo com a necessidade.

Art. 172. | Nos casos de edificios comerciais, de servicos e depdsitos, sera admitido em seu interior a
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construcdo de sobreloja, mezanino, ocupando drea ndo superior a 1/3 (um terco) da 4rea do pavimento,
desde que ndo prejudique as condi¢Ges de iluminagdo e ventilagdo, sendo mantido o pé direito minimo
de 2,70 m (dois metros e setenta centimetros) nos demais pisos, ou de acordo com sua atividade.

As edificacdes destinadas a bares, restaurantes e locais para fabricacdo e preparo de produtos
alimenticios, além das normas gerais de edificacdo previstas, deverao ainda no que lhe for aplicavel,
atender as exigéncias constantes nas normativas sanitdrias, Estadual e Federal, cabendo ao responsavel
técnico providenciar o licenciamento do projeto nessas instancias previamente a aprovagdo de projeto
junto ao Executivo, quando necessdrio.

Art. 174. | As edificagdes da area de salde deverdo obedecer, ainda, as normas dos 6rgaos competentes
da Unido, do Estado e do Municipio, cabendo ao responsavel providenciar o licenciamento do projeto
nessas instancias previamente a aprovacao de projeto junto ao Poder Executivo, quando necessario.

Os edificios destinados a fins ndo residenciais poderdo conter compartimentos destinados a
zeladoria.

Subsecdo |
Locais de Reunido e Salas de Espetaculos (teatros, Cinemas, Auditérios)

Art. 176. | S3o considerados locais de reunido para disposto nesta Lei, os estabelecimentos destinados a
pratica de atos de natureza esportiva, recreativa, social, cultural ou religiosa e similares, e que para tanto
comportem a reunido de pessoas.

Os locais de reunido e salas de espetaculos deverdo atender, além dos artigos a seguir, a
legislacdo sanitdria vigente e as normas especificas referentes a acessibilidade, seguranga, acesso,
circulagdo e escoamento de pessoas, assim como quanto a prevengao e combate a incéndio, e isolamento
térmico e acustico.

Art. 178. | Os locais de reunido e salas de espetaculos que possuirem lanchonetes, restaurantes, bares,
cafés ou similares deverao atender as normas especificas para o uso pretendido.

Os circos, parques de diversGes e locais de diversGes de carater transitorio, poderdo ser
instalados no Municipio desde que obedegam as legislacGes especificas.

Subsegdo Il
Apart-hotéis, Flats, Hotéis, Motéis, Pensdes, Pousadas, Hospedarias e Estabelecimentos Congéneres

Art. 180. | Os apart-hotéis, flats, hotéis, motéis, pensdes, pousadas, hospedarias e estabelecimentos
congéneres, além das normas gerais de edificacdes, deverdo atender a legislagdo sanitdria vigente e as
especificagdes da Tabela I.IV do Anexo II.

Paragrafo Unico. Em se tratando de motel, entende-se por recepg¢do a portaria da guarita de acesso a
veiculos.

Nos hotéis que tenham de 3 (trés) a 6 (seis) pavimentos, inclusive, sera obrigatoriamente
instalado pelo menos 1 (um) elevador e quando tiver mais de 6 (seis) pavimentos deverad conter no
minimo 2 (dois) elevadores, em todos os casos obedecidas as normas técnicas vigentes.

Art. 182. | Para os estabelecimentos tratados nesta s
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Secdo Que Ndo Disponham de InstalagOes Sanitarias Privativas, os Dormitérios Deverao Ser Dotados de
Lavatério Com Agua Corrente e os Estabelecimentos Deverdo Dispor de Compartimentos Sanitarios
Conforme Tabela l.iv do Anexo li.

Art. 183. | Os compartimentos destinados a lavanderia deverao satisfazer as mesmas exigéncias previstas
para copas e cozinhas, relativamente a paredes, pisos, iluminacdo e acesso.

N3do serdo exigidos o disposto na alinea V, do artigo 156 desta lei quando o projeto prever que
as respectivas atividades serdo executadas em outro local apropriado do empreendimento ou mediante a
contratagdo de servigo de terceiros, o que devera constar em nota ao projeto.

Subsecao lll
Industria, Fabricas e Oficinas de Servigos

As edificagbes destinadas a industrias, fabricas e oficinas de servigos, deverdao obedecer, as
normas dos o6rgdos competentes da Unido, do Estado e do Municipio, cabendo ao responsavel
providenciar o licenciamento do projeto nessas instancias previamente a aprovagao de projeto junto ao
Poder Executivo, quando necessdrio.

A aprovagdo do projeto das edificagbes destinadas a industrias, sera licenciada pela Prefeitura
Municipal, mediante a apresentagao das licengas estabelecidas pela CETESB e pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 187. | As oficinas de servico estdo sujeitas as prescri¢cdes referentes aos locais de trabalho em geral, no
que lhes forem aplicaveis.

Art. 188. | Para oficinas de funilaria e pintura deverd ser previsto compartimento especial para solda e
pintura, de forma a garantir que ndo haja emissdo de odores ou material particulado para fora da area da
propriedade.

§ 12 As oficinas destinadas a funilaria e pintura ndo poderdo ter comunicagdo direta com as
edificacdes destinadas ao uso residencial.

§ 22 As oficinas mecanicas que possuirem funilaria e pintura deverdo atender as exigéncias para estas
atividades.

§ 32 Os compartimentos destinados a abrigar servigos de pintura serdo executados de forma a
impedir a dispersdo do material em suspensdo utilizado no servico.

Art. 189. | Os compartimentos nos quais seja feita lavagem ou lubrificacdo deverdo apresentar
licenciamento do érgdo ambiental competente.

Art. 190. | Os compartimentos especiais destinados a abrigar fontes geradoras de calor deverdo ser
isolados termicamente.

Os estabelecimentos industriais e comerciais de géneros alimenticios, além das normas gerais
de edificacdo previstas, deverdao ainda no que lhe for aplicavel, atender as exigéncias constantes nas
normativas sanitdrias, Estadual e Federal, cabendo ao responsavel técnico providenciar o licenciamento
do projeto nessas instancias previamente a aprovagao de projeto junto ao Executivo, quando necessario.
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Subsecdo IV
EdificacGes Destinadas a Ensino - Escolas

As edificacOes destinadas a usos especificos, como de educacdo, deverdo obedecer, ainda, as
normas dos érgaos competentes da Unido, do Estado e do Municipio, cabendo ao responsavel técnico
providenciar o licenciamento do projeto nessas instancias previamente a aprovacdo de projeto junto ao
Executivo, quando necessario.

(Vetado).
As edificagdes constantes desta s

Secdo, Com a Finalidade de Realizagdo de Processos Educativos ou Instrutivos, Conforme Suas
Caracteristicas, Poderdo Ser:
| - educagdo infantil;
Il - ensino fundamental;
Il - ensino médio;
IV - ensino superior;
V - cursos livres;
VI - cursos profissionalizantes.

Paragrafo Unico. As escolas de educacgdo infantil deverdao atender a classificacdo de acordo com as
legislagBes sanitarias vigentes e demais dispositivos legais.

Em todos os casos, as edificagbes deverdo possuir sanitdrios e espagos adaptados nas salas para
pessoas com deficiéncia, bem como rampas, quando dotadas de mais de 1 (um) pavimento, atendendo as
normas técnicas vigentes e legislagdes pertinentes.

Art. 195. | Devera ser previsto espago para acomodacdo de veiculos na chegada e saida de alunos.

Nos casos em que o processo educativo ou instrutivo se der totalmente sem a presencga de
publico e/ou alunos ndo serdo exigidas as disposi¢cdes desta s

Secao.

A drea de ventilagdo natural das salas de aula devera ser, no minimo, igual a metade da
superficie iluminante, a qual serd igual ou superior a 1/5 (um quinto) da area do piso.

Paragrafo Unico. A iluminacdo artificial, para que possa ser adotada em substituicdo a natural, devera
ser justificada a aceita pela autoridade sanitaria e atender as normas técnicas vigentes.

Art. 198. | Os compartimentos ou locais destinados a preparagao, venda, distribuicdo ou consumo de
alimentos ou bebidas, deverdo satisfazer as exigéncias para estabelecimentos comerciais de géneros
alimenticios, no que lhes forem aplicéveis.

37/67



06/01/2026, 17:30

https://leismunicipais.com.br/a/sp/s/sorocaballei-ordinaria/2025/1320/13193/lei-ordinaria-n-13193-2025-dispoe-sobre-o-codigo-de-obras-e-revo...

Lei Ordinaria 13193 2025 de Sorocaba SP

Art. 199. | Nos internatos, além das disposicdes referentes as escolas, serdo observadas as referentes as
habitacGes, aos dormitérios coletivos, quando houver, e instituicdes de longa permanéncia, no que lhes
forem aplicaveis.

Art.200. | Nas escolas é obrigatéria a existéncia de local coberto para recreio.

Art. 201. | As salas de aulas, quando de forma retangular, terdo comprimento igual a, no maximo 1,5 X
(uma vez e meia) a largura.

Paragrafo Unico. As salas de aulas especializadas ficam dispensadas das exigéncias deste artigo,
devendo, entretanto, apresentar condi¢Ges adequadas as finalidades de especializagao.

Art. 202. | Quando a escola possuir instalagdes para pratica ou demonstragdes relativas aos cursos, esses
compartimentos deverdo observar as normas especificas correspondentes as atividades a que se
destinarem.

Subsegdo V
Mobilidrios

Art. 203. | S30 considerados mobiliarios:

| - bancas de jornais e revistas;
Il - cabines de autosservico;
Il - quiosques de produtos ou servigos.

Paragrafo Unico. Para implantacdo de mobiliarios em dareas publicas, sera necessario previsado legal
para implantagdo (permissdo ou concessdo), ndo contemplada moradia ou extensdo comercial de
qualquer tipo.

O mobilidrio devera ter area maxima de 15,00 m? (quinze metros quadrados), dimens3o maxima
de 5,00 m (cinco metros) e altura maxima de 3,00 m (trés metros).

§ 12 Quando ultrapassada a area ou as dimensdes estabelecidas neste artigo, o mobilidrio serd
considerado no todo como edificacdo, para efeito de atendimento deste Cédigo.

§ 22 A instalacdo destes mobiliarios devera garantir os espagos necessarios a circulacdo, escoamento
da populagdo e dos espagos destinados a acesso e circulagdo de veiculos, bem como o nimero minimo de
vagas para estacionamento.

Subsecgado VI
Locais de Trabalho de Pequenas Dimensdes

Entende-se como locais de trabalho de pequenas dimensdes, atividades de pequeno porte
realizadas em ambientes junto a edificagdes de outra natureza como residéncias e outras edificagdes nao
residenciais.

Paragrafo Unico. Serd obrigatério a aprovagdo de projeto junto a prefeitura para as atividades
classificadas como alto risco.
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Deverda dispor de sanitario e lavatério para uso do publico, devendo atender as normas de
acessibilidade.

Estes locais de trabalho ndo poderdo ter comunicacdo direta com habita¢do e deverdo dispor de
area suficiente a evitar trabalhos nos passeios publicos.

Subsecdo VII
Postos Revendedores de Combustiveis Automotivos - Prca, Servigos de Lavagem Automotiva e Troca de
Oleo

Entende-se como PRCA - Postos de Revenda de Combustiveis Automotivos os estabelecimentos
gue exercem comercialmente a atividade de abastecimento de veiculos automotivos, conjugados ou ndo
com loja de conveniéncia.

A aprovagdao do projeto de PRCA serd licenciada pela Prefeitura Municipal, mediante a
apresentacgdo das licengas estabelecidas pela CETESB e pelo Corpo de Bombeiros.

Para a liberagdo da certiddo de conclusdo do PRCA, serd exigido:
| - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AV.C.B,
Il - Licenga de Operagao - L.O. da CETESB.

Art. 211. | A implantacdo de postos revendedores e de abastecimento de derivados de petrdleo e outros
combustiveis, de lava rapidos e troca de d6leo e depdsitos de combustiveis, deverd obedecer aos critérios
estabelecidos em normas, leis municipais, estaduais e federais pertinentes.

Art. 212. | Os depdsitos de abastecimento e armazenamento de combustivel deverdo ter afastamentos das
divisas e das edificagGes conforme normas técnicas e legislacdo vigente.

A area dos postos de abastecimento de combustiveis, ndo edificada, mantida a drea permeavel,
devera ser pavimentada em concreto ou asfalto, com declividade suficiente para escoamento de agua, e
drenada através de grelhas de maneira a impedir o escoamento das dguas de lavagem do piso para a via
publica.

§ 192 Devera ser construido mureta ou obstaculo, de maneira a defender os passeios do trafego de
veiculos, nas esquinas e nas frentes da area nao utilizada para acesso de veiculos.

§ 22 A cobertura dos aparelhos abastecedores devera ter recuo minimo de 5,00 m (cinco metros).
Os PRCA’s com lavagem e lubrificagdo de automédveis deverdo possuir:

§ 19 Caixas separadoras de agua e Oleo ou graxa, caixa de retencdo de areia, de d6leo e graxa pelas
quais deverdo passar as aguas servidas antes de serem langadas a rede publica, conforme diretrizes e
padrdes de qualidade estabelecidos pelo drgdo competente.

§ 22 Os pisos das areas de abastecimento e descarga, os boxes de lavagem e lubrificagdo e troca de
6leos, deverdo ter sistema de drenagem pluvial ou de dguas servidas, para escoamento das aguas
oleosas, as quais deverdo passar por caixas separadoras de dgua e dleo, antes da entrada na rede publica
de aguas pluviais.
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§ 32 Os compartimentos destinados a lavagem e lubrificacdo, deverdo obedecer aos requisitos
seguintes:

| - os fechamentos dos compartimentos deverdao ser de material impermeavel, liso e resistente as
frequentes lavagens e poderdo ser retrateis;

Il - deverdo ser executados de forma a impedir a dispersdo do material em suspensao utilizado no
servigo

Ill - poderdo ser construidos na divisa do terreno, contudo, sua parede divisoria devera ser de
alvenaria, revestida com material impermedvel, liso e resistente as frequentes lavagens, com altura
minima de 3,00 (trés) metros, caso contrdrio, deverad distar 3,00 (trés) metros da divisa e 6,00 (seis)
metros do alinhamento das ruas.

IV - reaproveitamento da dgua utilizada na lavagem de veiculo;

V - aproveitamento da dgua das chuvas (captadores e reservatoérios).

Os postos de abastecimento e estabelecimentos congéneres deverdo dispor de:
| - compartimento para chuveiro, sanitario, lavatério e armdrio para funcionarios;

Il - sanitarios para publico, separados por sexo;

Il - sanitarios para pessoas com deficiéncia.

Subsecao VIII
Dos Depdsitos e Revendas de Gas Liquefeito de Petréleo (glp).

Art. 216. | Os depdsitos que armazenem e comercializem recipientes transportaveis de gas (botijoes ou
cilindros), deverdao atender ao disposto nas normas técnicas vigentes e leis municipais, estaduais e
federais pertinentes.

Os depdsitos e revendas de gas liquefeito de petréleo (GLP) deverdo possuir espaco edificado
destinado a escritério.

A aprovagdo do projeto dos depdsitos e revendas de gas liquefeito de petréleo (GLP) serd
autorizada pela Prefeitura, mediante a apresentacdo de licenca expedida pelo Corpo de Bombeiros.

Os depdsitos e revendas de gas liquefeito de petréleo (GLP) deverdo ser dotados de instalagbes
sanitarias, conforme Tabela Ill do Anexo Il.

Subsecdo IX
Das Fabricas e Depdsitos de Explosivos e de Inflamaveis

Art. 220. | Os estabelecimentos a que se refere esta S

Secdo Deverdo Atender Todas as LegislagGes Municipais, Estaduais e Federais, Norma Regulamentadora e
Demais LegislagOes e Vigentes. Além do Disposto na Subsec¢do Das Fabricas.
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Art. 221. | Os estabelecimentos a que se refere esta s

Secdo Deverao Dispor de Prote¢cdo Adequada Contra Descargas Atmosféricas;

A aprovagdo do projeto sera licenciada pela Prefeitura Municipal, mediante a apresentag¢do das
licencas estabelecidas pela CETESB e pelo Corpo de Bombeiros

Subsegdo X
Estabelecimentos Bancarios e Financeiros

Sem prejuizo das demais legislacdes federais, estaduais e municipais existentes, os
estabelecimentos bancarios deverao atender as disposi¢cdes contidas nesta s

Secao.

Art. 224, | A acessibilidade aos caixas de autoatendimento ocorrera conforme normas técnicas especificas.

A drea de operagdo dos caixas devera ser dotada de barreiras que impossibilitem totalmente a
sua visualizacdo por parte da area de espera.

§ 12 Entende-se por barreiras, qualquer obstaculo fisico ao campo de visdo das pessoas adultas.

Sera dotada de portas automaticas ou giratdrias com dispositivo de travamento eletronico, vidro
a prova de balas, detector de metais, e "guarda-volumes" a disposicao dos clientes, na area anterior a
este acesso.

Art. 227. | Dispensar-se-do das exigéncias previstas nesta s

Secdo, os Estabelecimentos Bancarios Que Ndo Possuam Movimentacgdo Financeira em Espécie.

TITULO VI
DOS ESPACOS DE CIRCULACAO E DO ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

CAP{TULO |
DOS ESPACOS DE CIRCULAGCAO E PASSEIO PUBLICO

Art. 228. | Consideram-se espacos de circulagdo os passeios, as cal¢adas, as escadas, as rampas, os
corredores e os vestibulos, que deverdo ser dimensionados e executados de acordo com as exigéncias
contidas na legislagdo e normas pertinentes em vigéncia.

A acessibilidade de pedestres e pessoas com deficiéncia e de mobilidade reduzida atender3o, no
que couber, as normas de acessibilidade, devendo estar demonstrada em projeto.

Secao |
Dos Espacos de Circulacdo

Art. 230. | Nas edificagbes destinadas a prestagdo de servigos, publicos ou privados, bem como aquelas
destinadas ao uso coletivo, de qualquer natureza, devem garantir condicdes de acesso, circulagdo e uso
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pelas pessoas com deficiéncia, conforme disposto nas legislacdes e normas de acessibilidade, através de
rotas acessiveis, incluindo a adogdo de pisos tateis e de sinalizagdo acessivel.

Art. 231. | A largura minima dos corredores internos em habita¢des unifamiliares serd de 0,90 m (noventa
centimetros).

Art. 232. | A passagem externa minima em habita¢6es unifamiliares quando este for a Unica opgdo de
acesso e ndo haver nenhuma abertura, serd de 0,90 m (noventa centimetros) livre.

Art. 233. | As escadas ndo poderdo ter dimensdes inferiores aos valores estabelecidos nas normas
especificas para as respectivas edificagdes que fazem parte e, quando ndo previstas nas referidas normas
especificas, nas normas abaixo:

| - degraus, com piso (p) e espelho (e), atendendo a relagdo: 0,60 m. <= 2e+p <= 0,65 m;
Il - Largura:

a) quando de uso comum ou coletivo 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

b) quando de uso restrito podera ser admitido redu¢do para até 0,90 m (noventa centimetros);

c) estdo dispensadas das exigéncias as escadas tipo marinheiro e caracol, admitida somente para
acessos a jiraus, torres, adegas e para casos especiais.

Il - as escadas terdo passagem com altura livre ndo inferior a 2,10 m (dois metros e dez centimetros);

IV - serad obrigatdria a largura minima de 0,15 m (quinze centimetros) junto ao bordo interior da
escada, nos trechos em leque.

§ 12 Em todas as habitagBes coletivas as caixas de escada deverdo ser iluminadas e ventiladas
conforme a Secdo |, Capitulo Ill, do Titulo V, desta Lei, excetuadas as escadas de seguranca, que deverdo
obedecer a legislagdo especifica, normatizadas pelos drgaos competentes.

§ 22 Sempre que o numero de degraus consecutivos exceder a 19 (dezenove), sera obrigatdria a
intercalagdo de patamar com a largura minima de 0,75 m (setenta e cinco centimetros).

§ 32 Ainstalagdo de corrimdo deverd atender legislagdao especifica, e normas técnicas vigentes.

Secao ll
Dos Passeios Publicos

Os passeios publicos e as calgadas deverdo atender, no que couber, as legislagbes e normas
especificas, inclusive as disposi¢des contidas neste Cédigo.

§ 12 E de responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével edificado, situado em via publica
beneficiada com a pavimentagdo, exceto aqueles em construgdo, construir, ou reparar os passeios entre o
alinhamento e o meio fio, mantendo-os livres e em estado normal de conservacdo, sem buracos e/ou
obstdculos que impeg¢am a normal circulagdo dos usuarios.

§ 29 As calgadas deverdo possuir faixa livre ou passeio com dimensdes minimas, previstas na norma
técnica vigente.

§ 39 Caso haja a necessidade de intervengbes junto aos passeios publicos, deverd ser solicitada
autorizagdo prévia do érgao competente.
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Art. 235. | Fica proibida a colocagdo de cunhas ou rampas de materiais, fixos ou moéveis, na sarjeta ou
sobre o passeio junto as soleiras do alinhamento.

CAPITULO Il
DO TRANSPORTE VERTICAL DE PASSAGEIRO, DE CARGA E DE SERVICO

Art. 236. | Nenhum equipamento mecanico de transporte vertical poderd se constituir no Unico meio de
circulagdo e acesso a edificagao.

§ 12 A instalagdo de elevadores de passageiros, de carga e de servico, mesmo que nao obrigatorios
para a edificacdo, ficam sujeitos as disposi¢cdes desta Lei e legislacdo e normas pertinentes em vigéncia.

§ 22 Todo equipamento mecénico, independentemente de sua posicdo no imdvel, deverd ser
instalado de forma a nao transmitir ao imdvel vizinho e aos logradouros publicos ruidos, vibragdes e calor,
em niveis superiores aos previstos na legislacdo especifica e normas técnicas vigentes.

Deverd ser obrigatoriamente servida por elevador de passageiros a edificacdo que apresentar o
piso do Ultimo pavimento situado a altura (h) superior a 12,00 m (doze metros) do piso do pavimento
térreo.

§ 12 Nas edificagdes ndo residenciais destinadas a comércio e servicos podera ser previsto para o
transporte vertical de passageiros a instalacdo de escadas ou esteiras rolantes projetadas de acordo com a
legislagcdo e normas pertinentes vigentes.

§ 22 Nos edificios que apresentem piso de pavimento a uma distancia vertical maior que 24,00 m
(vinte e quatro metros), contados a partir do nivel da soleira do pavimento mais baixo, 0 nimero minimo

de elevadores sera 2 (dois).

§ 32 Ndo serdo considerados para o cdlculo da altura, de que trata este artigo, a casa de maquinas, o
atico e o andar de cobertura destinado a zeladoria ou andar superior privativo em unidades duplex.

A area fronteira as portas dos elevadores devera garantir distancia minima de circulagdo sem
obstaculos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 239. | E obrigatdria a comunicacdo entre o hall do elevador e a escada de incéndio e seguranca.

Paragrafo Unico. A exigéncia prevista no caput deste artigo poderd ser dispensada se atendidas as
seguintes condi¢Ges:

| - o elevador der acesso direto a cada uma das unidades auténomas da edificacgao;
Il - cada uma das unidades autdnomas da edificagdo tiver acesso a escada de seguranga.
Art. 240. | Em caso de adaptacdo de imdveis para novas atividades, sera permitida a instalacdo de

plataforma elevatdria para fins de acessibilidade, atendendo as normas técnicas vigentes, inclusive
guanto aos seus acessos.

CAPITULO 1lI
DOS TIPOS DE ACESSO, VAGAS E ESTACIONAMENTO

Art. 241. | O acesso de veiculos ao imdével compreende o espaco situado entre a guia da via e o
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alinhamento do imadvel, e deverdo satisfazer as seguintes condicGes:

| - os espagos para acesso e movimentacdo de pessoas serdo sempre separados e protegidos das
faixas de acesso e circulagao de veiculos;

Il - ndo podera haver acesso de veiculos nas esquinas;

Il - os acessos de veiculos ndo poderdo ser projetados defronte aos abrigos de 6nibus de transporte
coletivo e defronte as faixas destinadas para travessia de pedestres, salvo os casos autorizados pelo érgdo
de transito;

IV - o rebaixamento das guias (meio-fio) para o acesso de veiculos ao imdvel ndo podera ser superior
a 7,00 m (sete metros) por intervalo de rebaixamento. Para imdveis com testadas de dimensées elevadas,
as dimensdes dos intervalos dos rebaixamentos atenderao as diretrizes do érgdo de transito;

§ 12 Visando garantir a seguranca dos pedestres, os acessos para veiculos devem ser independentes;

§ 22 As vagas de acomodacdo serdo exclusivamente dentro do imdvel e calculadas na relagdo 1 (uma)
vaga para cada 50 (cinquenta) vagas de estacionamento interno, considerando 5,00 m (cinco metros) de
comprimento por veiculo;

§ 32 O controle de entrada devera estar situado depois das vagas de acomodacao;

§ 42 Para acesso ao nivel inferior e superior, o inicio da curva vertical de concordancia do perfil
transversal do passeio com a rampa de acesso, deverd iniciar a 3,00 m (trés metros) afastado do
alinhamento para o interior do imédvel.

§ 52 O acesso as garagens, quando com capacidade superior a 50 (cinquenta) carros, devera ser
obtido por meio de 2 (dois) ou mais vdos de largura minima de 3,0 m (trés metros) cada um, admitindo-se
um unico com largura minima de 5,00 m (cinco metros).

§ 62 As rampas para trafego de veiculos, terdo a largura minima de 3,00 m (trés metros) e a
declividade maxima de 20 % (vinte por cento).

Nos condominios, as vias internas terdo, no minimo, 5,00 m (cinco metros) de leito carrogdvel e
1,20 m (um metro e vinte centimetros) acessivel nas calgadas livre de obstaculos.

Paragrafo Unico. A dimensdo do leito carrogdvel podera sofrer alteragdo por solicitagdo do Corpo de
Bombeiros ou de outros érgaos.

Os espagos de manobra e estacionamento de automéveis serao projetados de forma que estas
operagOes ndo sejam executadas nos espacos dos logradouros publicos.

§ 12 Exclusivamente para o caso de vagas localizadas no recuo frontal do imédvel, ndo serdo admitidas
vagas bloqueadas, quando a manobra se fizer direto na via publica.

§ 22 Os imdveis localizados em vias arteriais e coletoras terdo as vagas autorizadas mediante anuéncia
do érgdo de transito.

Os estacionamentos terdo seus espagos para acesso, circulagdo e guarda de veiculos projetados,
dimensionados e executados em razdo de seu tipo e porte, livres de qualquer interferéncia estrutural ou
fisica que possa reduzi-los, eximindo-se a Prefeitura pela viabilidade de circulagdo e manobra dos veiculos
e poderdo ser dos tipos:
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| - privativo: de utilizagdo exclusiva da populagdo permanente da edificagdo;
Il - coletivo: aberto a utilizagdo da populagdo permanente e flutuante da edificagdo.
O dimensionamento das vagas de estacionamentos devera obedecer as normas vigentes e serdao
de responsabilidade do proprietario, possuidor, autor do projeto ou responsavel técnico pela execugdo da
obra.
Paragrafo Unico. Fica assegurada a reserva de vagas especiais conforme legislacGes especificas.

As garagens deverdo ter pé-direito minimo de 2 (dois) metros e 30 (trinta) centimetros.

Art. 247. | As dimensdes das vagas (largura e comprimento) deverdo estar de acordo com as Tabelas I.| e
1.1 do Anexo II.

Art. 248. | Para todas as exigéncias definidas neste Capitulo cabera aprovagao pelo 6rgdo de transito.

Secgao |
Edificio-garagem

Caracteriza-se o edificio-garagem pela destina¢do de toda a edificagdao ou parte bem definida
dela para finalidade especifica de estacionamento de veiculos, sem vinculagdo com outras destinagdes e
dispondo de vagas com acesso de uso comum.

Paragrafo Unico. Deverdo observar:

| - paredes e escadas, bem como todos os elementos da construcdo que constituem a estrutura do
edificio, de material incombustivel;

Il - paredes até 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de altura e os pisos revestidos de material
liso, impermeavel e resistente a frequentes lavagens;

Il - havendo pavimento superposto, o teto serd de pavimento incombustivel;

IV - ventilagdo for¢cada, quando ndo disponham de ventilagdo natural de acordo com as normas
técnicas.

O edificio-garagem devera dispor de compartimentos, ou locais, para:
| - recepgdo e espera do publico;

Il - instalagdes sanitarias para o publico masculino e feminino e PNE - Pessoa com Necessidades
Especiais;

Art. 251, | Se 0 acesso ao edificio-garagem for feito por meio de elevadores ou outros mecanismos, aplicar-
se-30 as seguintes disposicdes:

| - nas faixas de acesso entre o alinhamento do logradouro e a entrada dos elevadores haverda um
espacgo para acomodacgdo de veiculos, com drea minima correspondente a 5 % (cinco por cento) de area
total de estacionamento servidas pelo acesso, sendo que este espago terd conformagdo e posicao que
facilitem a movimentagdo e espera dos veiculos em diregdo aos elevadores de forma que ndo perturbem
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o transito de pessoas e de veiculos no logradouro;

Il - os elevadores ou outros meios mecanicos deverao ter capacidade para absorver amplamente o
fluxo de entrada e de saida de veiculos;

§ 12 A concordancia do nivel da soleira com o do passeio nas entradas de veiculos, devera ser feita
em sua totalidade, dentro do lote.

§ 22 Deverdo ser dotadas de instalagdes e equipamentos adequados contra incéndio.

TITULO VI
DISPOSICOES GERAIS

Qualquer tipo de intervengdo ou restauragdo, em imdvel tombado, em processo de
tombamento ou indicado para preservagdo, ou na area envoltoria de imoével tombado, somente serd
autorizada, apds anuéncia expressa do drgdo municipal, estadual ou federal, responsavel pela medida
protecionista.

Art. 253. |Qualquer obra ou modificagdo das condi¢des naturais do terreno, ou sobre imdveis que incidam
restricoes ambientais, somente serdo autorizadas mediante anuéncia expressa do 6rgdo ambiental
competente.

Todas as edificagdes regulamentadas neste cddigo, ou ainda, os casos omissos tratados na
forma prevista no artigo 255, deverdo atender, no que lhes forem cabiveis, todas as disposi¢des desta lei e
das demais leis municipais, estaduais e federais. Deverdao atender ainda as normas técnicas referentes a
acessibilidade, preveng¢do e combate a incéndio.

TiTULO VINI
DISPOSICOES FINAIS

Os casos omissos, eventuais conflitos de interpretagdo e o procedimento referido na presente
Lei serdo analisados e decididos por comissdo técnica deliberativa composta por representantes dos
drgdos municipais competentes, a ser regulamentada por decreto.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Paragrafo Unico. Os processos administrativos protocolados a partir da publicacdo desta Lei, deverdo
ser analisados a luz do novo Cddigo de Obras.

Revogam-se as Leis n? 1.437, de 21 de novembro de 1966; n2 1.865, de 22 de junho de 1976; n?
1.944, de 13 de dezembro de 1977; n2 1.964, de 2 de junho de 1978; n2 2.009, de 22 de maio de 1979; n?
2.022, de 17 de agosto de 1979; n? 2,115, de 29 de junho de 1981; n? 2.123, de 9 de setembro de 1981;
n? 2.143, de 7 de dezembro de 1981; n® 2.146, de 14 de dezembro de 1981; n2 2.226, de 7 de outubro de
1983; n? 2,291, de 14 de junho de 1984; n? 3.106, de 27 de setembro de 1989; n? 3.150, de 17 de
novembro de 1989; n2 3.163, de 19 de dezembro de 1989; n? 3.387, de 24 de outubro de 1990; n2 3.693,
de 12 de outubro de 1991; n? 4.445, de 25 de novembro de 1993; n? 5.650, de 20 de abril de 1998; n?
4.999, de 27 de novembro de 42; 1995; n2 5.565, de 13 de janeiro de 1998; n? 5.691, de 8 de junho de
1998, artigos 32 e n2 5.922, de 11 de junho de 1999; n2 6.164, de 29 de maio de 2000; n2 6.294, de 13 de
outubro de 2000; n2 7.076, de 26 de abril de 2004; n? 7.108, de 13 de maio de 2004; n? 7.744, de 17 de
abril de 2006; n2 7.822, de 19 de junho de 2006; n2 7.869, de 25 de agosto de 2006; n2 8.434, de 22 de
abril de 2008; n? 8.003, de 13 de novembro de 2006; n2 8.146, 23 abril de 2007; n2 8.513, de 23 de junho
de 2008; n? 8.517, de 30 de junho de 2008; n2 8.610, de 28 de outubro de 2008; n2 8.859, de 12 de
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https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2006/7744/lei-ordinaria-n-7744-2006-dispoe-sobre-fechamento-de-casas-e-barracoes-abandonados-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2006/7822/lei-ordinaria-n-7822-2006-dispoe-sobre-a-promocao-de-acessibilidade-dos-portadores-de-necessidades-especiais-aos-caixas-de-auto-atendimento-bancario-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2006/7869/lei-ordinaria-n-7869-2006-dispoe-sobre-a-obrigatoriedade-de-as-agencias-bancarias-que-possuem-portas-com-dispositivos-de-travamento-eletronico-manterem-na-area-que-as-antecedem-guarda-volumes-no-ambito-do-municipio-de-sorocaba-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2008/8434/lei-ordinaria-n-8434-2008-determina-padrao-de-acessibilidade-as-calcadas-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2006/8003/lei-ordinaria-n-8003-2006-dispoe-sobre-a-instalacao-de-cercas-energizadas-destinadas-a-protecao-de-perimetros-de-imoveis-no-municipio-de-sorocaba-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2007/8146/lei-ordinaria-n-8146-2007-dispoe-sobre-a-obrigacao-das-agencias-bancarias-no-ambito-do-municipio-a-isolarem-visualmente-o-atendimento-de-seus-usuarios-das-pessoas-que-aguardam-atendimento-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2008/8513/lei-ordinaria-n-8513-2008-dispoe-sobre-a-obrigatoriedade-das-agencias-bancarias-de-sorocaba-colocarem-bebedouros-e-sanitarios-a-disposicao-dos-usuarios-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2008/8517/lei-ordinaria-n-8517-2008-torna-obrigatorio-o-reaproveitamento-da-agua-utilizada-nos-postos-de-lavagem-de-veiculos-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2008/8610/lei-ordinaria-n-8610-2008-dispoe-sobre-a-obrigatoriedade-de-instalacao-de-hidrometro-em-cada-uma-das-unidades-autonomas-dos-condominios-edificados-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2009/8859/lei-ordinaria-n-8859-2009-da-nova-redacao-ao-art-1%C2%BA-e-ao-paragrafo-unico-do-art-2%C2%BA-da-lei-n%C2%BA-3693-de-1%C2%BA-de-outubro-de-1991-que-dispoe-sobre-a-construcao-de-kichennet-nas-zonas-que-menciona-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1966/1437/lei-ordinaria-n-1437-1966-aprova-o-codigo-de-obras-do-municipio
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1976/1865/lei-ordinaria-n-1865-1976-autoriza-a-expedicao-da-carta-de-habitacao-nos-casos-que-menciona
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1977/1944/lei-ordinaria-n-1944-1977-acresce-um-paragrafo-ao-artigo-410-da-lei-n%C2%BA-1437-de-21-11-1966-codigo-de-obras
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1978/1964/lei-ordinaria-n-1964-1978-alteracao-da-redacao-do-artigo-410-do-codigo-de-obras
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1979/2009/lei-ordinaria-n-2009-1979-acrescenta-paragrafo-unico-ao-artigo-426-da-lei-n%C2%BA1437-de-21-de-novembro-de-1-966
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1979/2022/lei-ordinaria-n-2022-1979-dispoe-sobre-construcoes-as-margens-de-rios-e-corregos
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1981/2123/lei-ordinaria-n-2123-1981-dispoe-sobre-construcao-de-garagens-nas-condicoes-que-menciona
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1981/2143/lei-ordinaria-n-2143-1981-dispoe-sobre-a-obrigatoriedade-de-construcao-da-rampas-que-permitam-o-acesso-de-deficientes-fisicos
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1981/2146/lei-ordinaria-n-2146-1981-acrescente-dispositivo-ao-codigo-de-obras-do-municipio
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1983/2226/lei-ordinaria-n-2226-1983-alteracao-da-redacao-do-artigo-83-do-codigo-de-obras
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1989/3106/lei-ordinaria-n-3106-1989-dispoe-sobre-edificacoes-de-madeira-tratada-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1989/3150/lei-ordinaria-n-3150-1989-dispoe-sobre-obriga-a-edificacao-de-obras-para-deficientes-fisicos-nos-locais-e-condicoes-que-menciona-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1989/3163/lei-ordinaria-n-3163-1989-acrescenta-dispositivo-ao-codigo-de-obras-do-municipio
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1990/3387/lei-ordinaria-n-3387-1990-acrescenta-paragrafo-unico-ao-artigo-10-da-lei-n%C2%BA-2042-de-29-de-outubro-de-1-979-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1991/3693/lei-ordinaria-n-3693-1991-dispoe-sobre-construcao-de-kitchenet-nas-zonas-que-menciona-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1993/4445/lei-ordinaria-n-4445-1993-dispoe-sobre-a-dispensa-de-vistoria-da-prefeitura-nos-habite-se-e-vistos-nas-edificacoes-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1998/5650/lei-ordinaria-n-5650-1998-dispoe-sobre-a-obrigatoriedade-da-instalacao-de-portas-automaticas-ou-giratorias-com-detetor-de-metais-em-todas-as-agencias-bancarias-e-casas-de-cambio-no-municipio-de-sorocaba
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1995/4999/lei-ordinaria-n-4999-1995-dispoe-sobre-a-obrigatoriedade-de-vaga-coberta-para-automovel-nos-predios-multi-familiares
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1998/5565/lei-ordinaria-n-5565-1998-dispoe-sobre-reserva-de-vagas-para-estacionamento-privativo-a-portadores-de-deficiencia-em-locais-publicos-e-particulares-de-uso-publico-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1998/5691/lei-ordinaria-n-5691-1998-dispoe-sobre-a-instalacao-de-placas-com-normas-de-conservacao-e-seguranca-nos-elevadores-dos-predios-comerciais-e-residenciais-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/1999/5922/lei-ordinaria-n-5922-1999-disciplina-o-comercio-e-o-transporte-de-gas-liquefeito-de-petroleo-glp-ou-similares-dentro-do-municipio-de-sorocaba-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2000/6164/lei-ordinaria-n-6164-2000-autoriza-a-construcao-de-portarias-e-cabines-primarias-para-eletricidade-nos-condominios-residenciais-no-alinhamento-da-via-publica-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2000/6294/lei-ordinaria-n-6294-2000-dispoe-sobre-obrigatoriedade-da-instalacao-de-s-p-d-a-sistema-de-protecao-contra-descargas-atmosfericas-para-raios-normatizado-e-substituicao-e-retirada-de-para-raios-radioativos-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2004/7076/lei-ordinaria-n-7076-2004-dispoe-sobre-apresentacao-de-laudo-de-limpeza-e-manutencao-em-sistema-de-ar-condicionado-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2004/7108/lei-ordinaria-n-7108-2004-dispoe-sobre-reserva-de-vagas-aos-idosos-para-estacionamento-em-locais-publicos-e-privados-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2006/7744/lei-ordinaria-n-7744-2006-dispoe-sobre-fechamento-de-casas-e-barracoes-abandonados-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2006/7822/lei-ordinaria-n-7822-2006-dispoe-sobre-a-promocao-de-acessibilidade-dos-portadores-de-necessidades-especiais-aos-caixas-de-auto-atendimento-bancario-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2006/7869/lei-ordinaria-n-7869-2006-dispoe-sobre-a-obrigatoriedade-de-as-agencias-bancarias-que-possuem-portas-com-dispositivos-de-travamento-eletronico-manterem-na-area-que-as-antecedem-guarda-volumes-no-ambito-do-municipio-de-sorocaba-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2008/8434/lei-ordinaria-n-8434-2008-determina-padrao-de-acessibilidade-as-calcadas-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2006/8003/lei-ordinaria-n-8003-2006-dispoe-sobre-a-instalacao-de-cercas-energizadas-destinadas-a-protecao-de-perimetros-de-imoveis-no-municipio-de-sorocaba-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2007/8146/lei-ordinaria-n-8146-2007-dispoe-sobre-a-obrigacao-das-agencias-bancarias-no-ambito-do-municipio-a-isolarem-visualmente-o-atendimento-de-seus-usuarios-das-pessoas-que-aguardam-atendimento-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2008/8513/lei-ordinaria-n-8513-2008-dispoe-sobre-a-obrigatoriedade-das-agencias-bancarias-de-sorocaba-colocarem-bebedouros-e-sanitarios-a-disposicao-dos-usuarios-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2008/8517/lei-ordinaria-n-8517-2008-torna-obrigatorio-o-reaproveitamento-da-agua-utilizada-nos-postos-de-lavagem-de-veiculos-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2008/8610/lei-ordinaria-n-8610-2008-dispoe-sobre-a-obrigatoriedade-de-instalacao-de-hidrometro-em-cada-uma-das-unidades-autonomas-dos-condominios-edificados-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2009/8859/lei-ordinaria-n-8859-2009-da-nova-redacao-ao-art-1%C2%BA-e-ao-paragrafo-unico-do-art-2%C2%BA-da-lei-n%C2%BA-3693-de-1%C2%BA-de-outubro-de-1991-que-dispoe-sobre-a-construcao-de-kichennet-nas-zonas-que-menciona-e-da-outras-providencias
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Lei Ordinaria 13193 2025 de Sorocaba SP

setembro de 2009; n? 8.873, de 4 de setembro de 2009; n2 8.927, de 22 de setembro de 2009; n? 8.966,
de 4 de novembro de 2009; n? 9.047, de 12 de margo de 2010; n2 9.078, de 23 de margo de 2010; n®
9.332, de 28 setembro de 2010; n2 9.951, de 5 de marco de 2012; n? 9.952 de 5 de marco de 2012; n?
10.076 de 3 de maio de 2012; n? 10.112, de 23 de maio de 2012; n? 10.130, de 10 de julho de 2012; n?
10.313, de 17 de outubro de 2012; n? 10.522, de 22 de julho de 2013; n? 10.708, de 7 de janeiro de 2014;
n2 10.770, de 2 de abril de 2014; n2 10.808 de 7 de maio de 2014; n2 10.929, de 20 de agosto de 2014; n?
10.935, de 27 de agosto de 2014; n2 11.004, de 17 de novembro de 2014; n2 11.174, de 16 de setembro
de 2015 e n?11.623, de 7 de dezembro de 2017.

Revogam-se ainda os itens "Construgdo e ampliacdo de residéncias, barracos edificios, etc",
"Construgdo de garagens, telheiros e abrigos ...", "Estrutura em concreto armado ou laje", "Construc¢do de
marquise e toldo", "Reformas, reparos e demoli¢Ges"”, "Habite-se de prédios", "Alvara de licenga:",
"Construcdo ou reforma por prédio", "Aprovacdo ou modificacdo de planta", "Revalidacdo de construcgdo
ou reforma", "Pequenas obras" e "Armacdo decorativa, barraca, coreto, parque de diversdao" da Tabela 4
da Lei Municipal n2 3.444, de 1990 e o item "TAXA DE LICENCA PARA ALINHAMENTO E NIVELAMENTO - 1.
Alvara de licenca para alinhamentos e nivelamentos, por metro linear" da Tabela 7, da Lei Municipal n2
1.444, de 13 de dezembro de 1966.

Palacio dos Tropeiros "Dr. José Theodoro Mendes", em 25 de abril de 2 025, 3702 da Fundagdo de
Sorocaba.

RODRIGO MAGANHATO
Prefeito Municipal

DOUGLAS DOMINGOS DE MORAES
Secretario Juridico

AMALIA SAMYRA TOLEDO EGEA
Secretaria de Governo

MAURICIO AUGUSTO COIMBRA CAMPANATI
Secretdrio de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Publicada na Divisdo de Controle de Documentos e Atos Oficiais, na data supra.

ANA CAROLINA GOMES DOS SANTOS
Chefe da Divisdo de Controle de Documentos e Atos Oficiais

ANEXO |
DA TERMINOLOGIA

Os termos e abreviagdes contidos nesta Lei devem ser interpretados, restritivamente, de acordo com os
seguintes significados:

A

Acréscimo - aumento de uma construcdo, quer no sentido horizontal, quer no vertical, formando novos
compartimentos ou ampliando os compartimentos existentes.

Adega - lugar, que por condi¢Ges de temperatura e outras, serve para a guarda de bebidas.

Alicerce - maci¢o de material adequado, que serve de base para as paredes de uma edificagdo.
Alinhamento - linha legal, definida por autoridade municipal, limitando o terreno e o logradouro publico.
Alpendre - cobertura saliente de uma edificagdo, sustentada por colunas, pilares.

Alvarad de Licenga de Construcdo - documento expedido por autoridades municipais, que autoriza a
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https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2009/8873/lei-ordinaria-n-8873-2009-dispoe-sobre-a-instalacao-de-sistema-de-aquecimento-de-agua-por-energia-solar-em-novas-edificacoes-no-municipio-de-sorocaba-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2009/8927/lei-ordinaria-n-8927-2009-dispoe-sobre-a-utilizacao-de-energia-solar-na-construcao-de-habitacoes-populares-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2009/8966/lei-ordinaria-n-8966-2009-dispoe-sobre-o-controle-da-destinacao-dos-residuos-de-construcao-civil-no-municipio-de-sorocaba-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2010/9047/lei-ordinaria-n-9047-2010-altera-dispositivos-da-lei-n%C2%BA-2042-de-29-de-outubro-de-1979-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2010/9078/lei-ordinaria-n-9078-2010-dispoe-sobre-acessibilidade-aos-cyber-cafe-lan-house-e-sabe-tudo-de-nossa-cidade-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2010/9332/lei-ordinaria-n-9332-2010-altera-a-redacao-do-artigo-2%C2%BA-da-lei-n%C2%BA-8811-de-15-de-julho-de-2009-de-seu-anexo-i-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2012/9951/lei-ordinaria-n-9951-2012-dispoe-sobre-construcao-de-reservatorios-para-as-aguas-coletadas-por-coberturas-e-pavimentos-nos-lotes-edificados-ou-nao-que-tenham-area-impermeabilizada-igual-ou-superior-a-500-m-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2012/9952/lei-ordinaria-n-9952-2012-dispoe-sobre-normas-para-a-contencao-de-enchentes-e-destinacao-de-aguas-pluviais-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2012/10076/lei-ordinaria-n-10076-2012-dispoe-sobre-vistoria-periodica-de-edificacoes-com-mais-de-4-quatro-pavimentos-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2012/10112/lei-ordinaria-n-10112-2012-dispoe-sobre-a-obrigatoriedade-das-agencias-bancarias-que-mantenham-atendimento-preferencial-em-guiches-disponibilizarem-assentos-destinados-aos-clientes-que-aguardem-atendimento-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2012/10130/lei-ordinaria-n-10130-2012-estabelece-normas-para-a-edificacao-relocacao-instalacao-implantacao-e-funcionamento-de-postos-revendedores-e-de-abastecimento-de-derivados-de-petroleo-e-outros-combustiveis-lava-rapidos-e-postos-de-troca-de-oleo-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2012/10313/lei-ordinaria-n-10313-2012-dispoe-sobre-a-instalacao-de-caixas-ou-guiches-em-altura-reduzida-nos-estabelecimentos-privados-e-publicos-do-municipio-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2013/10522/lei-ordinaria-n-10522-2013-dispoe-sobre-a-exigencia-de-colocacao-de-barreiras-protetoras-a-volta-de-piscinas-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2014/10708/lei-ordinaria-n-10708-2014-altera-redacao-do-4%C2%BA-do-art-384-da-lei-n%C2%BA-1437-de-21-de-novembro-de-1966-codigo-de-obras-do-municipio-de-sorocaba-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2014/10770/lei-ordinaria-n-10770-2014-dispoe-sobre-instalacao-de-sistemas-internos-de-distribuicao-de-gas-nas-edificacoes-localizadas-no-municipio-de-sorocaba-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2014/10808/lei-ordinaria-n-10808-2014-dispoe-sobre-normas-de-seguranca-e-prevencao-de-acidentes-em-piscinas-de-uso-coletivo-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2014/10929/lei-ordinaria-n-10929-2014-dispoe-sobre-as-infracoes-e-sancoes-administrativas-ao-meio-ambiente-e-estabelece-criterios-para-a-instrucao-do-processo-administrativo-e-apuracao-destas-infracoes-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2014/10935/lei-ordinaria-n-10935-2014-dispoe-sobre-nova-redacao-do-art-1%C2%BA-da-lei-n%C2%BA-10770-de-2-de-abril-de-2014-que-dispoe-sobre-instalacao-de-sistemas-internos-de-distribuicao-de-gas-nas-edificacoes-localizadas-no-municipio-de-sorocaba-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2014/11004/lei-ordinaria-n-11004-2014-dispoe-sobre-a-obrigatoriedade-de-instalacao-de-itens-de-seguranca-em-instituicoes-financeiras-caixas-eletronicos-e-postos-de-atendimentos-bancarios-e-afins-no-municipio-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sp/sorocaba/lei/lei-ordinaria/2015/11174/lei-ordinaria-n-11174-2015-dispoe-sobre-a-obrigatoriedade-de-implantacao-de-sistemas-que-possibilitem-o-aproveitamento-da-agua-das-chuvas-captadores-e-reservatorios-nos-postos-de-combustiveis-e-outros-estabelecimentos-que-prestem-servicos-de-lavagem-de-veiculos-no-municipio-de-sorocaba-e-da-outras-providencias
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construcdes, reformas e demoli¢cdes de obras.

Andaime - plataforma usada para alcangar pavimentos superiores das construgdes, podendo ser
constituido por varios tipos de materiais.

Andar - qualquer pavimento de uma edificacdo, acima do pordao, embasamento, rés do chao, loja ou
sobreloja:

a) andar térreo - pavimento acima do pordo, ou do embasamento, no mesmo nivel da via publica;

b) primeiro andar - pavimento imediatamente acima do andar térreo, rés do chdo, loja ou sobreloja.
Apartamento - conjunto de dependéncias constituido de habitagdo distinta, com no minimo um
dormitdrio, uma sala, uma cozinha e drea de servico.

Apart-hotel - edificagdo em que as unidades podem ter destinagdo ao uso residencial de cardter
permanente ou temporario, com ou sem servicos internos ou privativos, podendo também ser
denominado como flat.

Aprovacgdo de projeto - ato administrativo que precede a expedicdo do alvara.

Area - é o0 espaco livre e desembaragado com toda a sua altura e estendendo-se em toda a largura do
lote, de divisa lateral:

a) area de frente é a que se acha entre o alinhamento de via publica e a fachada da frente do edificio;
b) drea do fundo é a que se acha entre a divisa do fundo do lote e a divisa posterior extrema do
edificio.
Area Comum de um Condominio - sdo benfeitorias comuns, cobertas ou n3o.

Area de luz - espaco descoberto, para o qual ficam voltados vdos de iluminag3o e ventilacdo da edificacio,
caracterizando-se como o espaco situado entre paredes edificadas e/ou muro de divisa lateral (espaco
livre fechado).

Area de manobra - destinada ao condutor alterar a posicdo do veiculo em relacdo a via.

Area de servico - compartimento para lavagem, secagem de roupas e panos de limpeza.

Area global ou total da construcgdo - soma das areas de todos os pavimentos.

Area util - superficie utilizavel de uma edificacdo, excluidas as paredes.

Arquibancada - sucessdo de assentos, em varias ordens de filas, cada uma em plano mais elevado do que
a outra.

Atico - parte do volume superior de uma edificacdo destinada a abrigar casa de maquinas, piso técnico de
elevadores e caixas d'agua.

Atrio - pétio situado no centro ou na entrada de uma edificagdo, aposento que serve como uma area de
recepcao, podendo ser fechado ou aberto para captar iluminagdo e ventilagdo naturais.

Auditdrio - recinto de caracteristicas apropriadas a audigdes.

Balango - avango da construgdo sobre o alinhamento do pavimento térreo e acima deste.

Bandeira - vedacao fixa ou movel na parte superior das portas e janelas.

Bar - é o estabelecimento comercial de ndo permanéncia prolongada de pessoas.

Barracdo - é a edificagdo coberta, fechada em todas as suas faces e destinada a fins industriais,
comerciais, de servigos e depdsitos, ndo podendo servir de habitagao noturna.

Beiral - é uma continuidade da cobertura.

Box Comercial - dependéncias de uso comercial ou de servigos, delimitando ambientes de uma area total.
Brise - conjunto de elementos, fixos ou moveis, instaladas nas fachadas expostas ao sol para evitar o
aquecimento excessivo dos ambientes sem prejudicar a ventilagdo e a iluminagao.

C-

Calcada Interna - parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, reservada ao transito de
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pedestres, executada dentro do imdvel.

Calcada Externa - parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, reservada ao transito de
pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobilidrio urbano, sinalizagao, vegetacdo e outros fins.
Casa de bombas - compartimento em que se instalam as bombas de recalque.

Casa de maquinas - compartimento em que se instalam as maquinas comuns das edificagdes.

Cela - compartimento divisério entre bacias sanitarias ou chuveiros na parte interna de sanitarios ou
vestiarios coletivos.

Closet - compartimento interno de uma residéncia anexo a um dormitério ou banheiro.

Cobertura - Ultimo pavimento dos edificios.

Cobertura desmontavel - abrigos removiveis que nao possuam forro do tipo laje.

Copa - compartimento auxiliar da cozinha.

Copa de Apoio - compartimento auxiliar para fins de uso nao residencial.

Coreto - espécie de armagado construida ao ar livre, destinado a espetdculos publicos.

Cota - toda e qualquer medida expressa em projetos arquitetdnicos, especificando a indicagao ou registro
numérico das dimensdes.

Croqui - peca grafica simplificada da edificagdao de cada pavimento implantado.

Demolicdo - derrubamento total ou parcial de uma edificacao.

Deque - plataforma de tdbuas paralelas, geralmente de madeira.

Despensa - edificagdo destinada a guarda ou armazenagem de géneros alimenticios, entre outros
produtos.

Despejo - edificacdo destinada a guarda de produtos ndo alimentares.

Drive Thru - é um servigo de vendas de produtos, que permite ao cliente comprar o produto sem sair do
carro.

Edicula - construcdo ndo caracterizada como residéncia, podendo servir como area de lazer, dependéncia
de empregado, quarto de hdspede e/ou servico, com area limitada a 1/3 (um ter¢o) da edificacdo
principal.

Edificacdo - obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer instalagdo, equipamentos ou
material.

Edificagdo acessodria - edificacdo secundaria e complementar a principal, tal como piscina, edicula,
quiosque, gazebo, depdsito, canil.

Edificio ou prédio - edificagdo vertical, constituida de pavimentos.

Elevagdo - cada uma das faces externas de qualquer edificagdo, podendo ser classificada em frontal,
posterior ou de fundos e lateral.

Elevador - maquina que executa o transporte, em altura, de pessoas ou mercadorias.

Entulho - materiais usados ou fragmentos restantes da demoligdo ou construgao.

Escada - elemento constituido por uma sucessado de degraus e permite o acesso entre duas superficies de
niveis diferentes.

Escala - relagdo entre as medidas de um espaco ou edificacdo e a sua representacao grafica.

Escoramento - elementos em geral para arrimar estruturas que ameagam ruir ou possibilitar outros
Servigos.

Esquadria - termo genérico para indicar portas, caixilhos, venezianas e vedagGes moveis.

Estacionamento interno - area destinada a parada de veiculos por tempo superior ao necessario para
embarque ou desembarque de passageiros.
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Fachada - elevagdo das partes externas de uma construgdo.

Fachada principal - é a voltada para o logradouro publico.

Fachada secundaria - é toda aquela que nao é voltada para o logradouro publico.

Flat - edificacdo em que as unidades podem ter destinacdo ao uso residencial de carater permanente ou
temporario, com ou sem servigos internos ou privativos, podendo também ser denominado como apart-
hotel.

Forro - revestimento da parte inferior do madeiramento do telhado ou de um pavimento.

Fossa séptica - recipiente de concreto ou de alvenaria revestida, em que se depositam as aguas do esgoto
e servidas, e onde as matérias organicas em suspensdo sofrem processo quimico modificativo.

Frente de lote - divisa do lote contigua ao logradouro publico, facultando ao proprietario escolher aquela
que, como tal, deva ser considerada, quando o lote for de esquina.

Fundo do lote - lado oposto a frente. No caso de lote triangular, em esquina, o fundo é o lado do triangulo
que nao forma testada.

G

Galeria publica - passagem coberta em um edificio, ligando entre si dois logradouros ou recuo da
construgdo no pavimento térreo, tornando a passagem coberta.

Galpado - construgdo constituida por uma cobertura, aberta em uma ou mais faces, e destinadas somente
a fins industriais, comerciais, servigos, ou a depdsito e abrigo, ndo podendo servir de habitagdo.

Galpdo de Obras - dependéncia proviséria destinada a guarda de materiais, escritérios da obra ou
dependéncias do vigia, enquanto durarem os servigos de construgao.

Garagem - espaco coberto, ou ndo, destinado para guarda de veiculos motorizados.

Guia - elemento separador instalado na via, também conhecido como "meio-fio", com a fungdo de
separar a faixa de pavimentagdo das pistas destinadas ao transito de veiculos, das faixas das calcadas,
canteiros centrais de avenidas e de logradouros publicos, servindo para orientagdo do trafego, para
contribuir com a drenagem superficial e com a seguranga dos usudrios das vias.

Guia rebaixada - trecho de Guia com rebaixamento, estritamente necessario para atender a acessibilidade
e proporcionar acessos de veiculos aos imdveis.

Habitacdo - construcdo ou fragdo de edificio ocupado como domicilio.

Habita¢do conjugada - unidade habitacional onde dormitério, sala, cozinha e anexos se conciliam em um
s6 compartimento, solugdo utilizada em Quitinetes, Loft’s ou Studios.

Hall, vestibulo, sagudo - dependéncia de uma edificagdo que serve como acesso ou ligagdo entre outros
compartimentos.

Hipermercado - estabelecimento comercial com venda predominante de produtos alimenticios variados,
oferecendo uma gama variada de outras mercadorias com area de vendas superior a 5.000,00m?,

Iluminagdo - distribuicdo de luz natural ou artificial num recinto ou logradouro. Arte e técnica de iluminar
os recintos a logradouros.

Industria - local onde por meio de transformacao, fabrica-se ou produz-se alguma coisa.

InstalagGes tempordrias - sdo aquelas de carater provisério, tipo estande de vendas.

Internato - estabelecimento escolar em que os alunos residem na prépria escola.

Jirau - plataforma de estrado ou passadico, com estrutura independente, provisdria e removivel,
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intermedidria entre o piso e o teto de um compartimento, sem permanéncia humana prolongada.
L-

Laje - estrutura plana e horizontal, que divide os pavimentos da construgao.

Lanternim - telhado sobreposto as cumeeiras, permitindo a iluminagdo e ventilagdo das grandes salas,
oficinas e depédsitos.

Lavabo - instalagdo sanitaria composta de lavatério e vaso sanitdrio.

Lote - por¢do de terreno que faz frente ou testada para um logradouro publico, descrita e legalmente
assegurada por uma prova de dominio.

M

Mansarda - janela disposta sobre o telhado de uma edificacdo para iluminar e/ou ventilar seu desvio.
Marquise - estrutura em balango, aberta lateralmente que se projeta para além das paredes externas da
edificacao.

Memorial - descrigdo completa dos servicos a serem executados em uma obra, acompanha o projeto.
Mercado ou Mini-mercado - estabelecimento comercial com venda predominante de produtos
alimenticios variados, oferecendo uma gama variada de outras mercadorias com area de vendas inferior a
300,00 m2.

Mezanino - piso intermediario que subdivide um pavimento ou dependéncia de uma edificagdo,
caracteriza-se por ter uma das faces aberta e a drea n3o superior a 1/3 da area do pavimento em que se
situa.

Mictdrio - aparelho sanitario geralmente de acesso publico préprio para o ato de urinar.

Muro - macico de alvenaria de pouca altura que serve de vedagdo ou separagao entre terrenos contiguos,
entre edificagdes ou entre partes do mesmo terreno.

Muro de arrimo - obra destinada a sustentar o empuxo das terras e que permite dar a estas um talude
vertical ou inclinado.

Nivelamento - regularizagdo do terreno por desaterro das partes altas, enchimento das partes baixas.
Determinacdo das diversas cotas e consequentemente das altitudes, de linha tragada no terreno.
Nucleo - conjunto de edificagdes dentro de um bairro sujeito a condigdes especiais.

0]

Oculo - janela de dimensdes reduzidas, geralmente de forma circular ou derivada.
Oitdo - coroamento de parede entre esta e o telhado, de forma triangular.

Parapeito ou Guarda Corpo ou Gradil - resguardo de madeira, vidro, ferro ou alvenaria, geralmente de
pequena altura, colocado nos bordos das sacadas, terragos, pontes e etc. para protecao das pessoas.
Para-raios - dispositivo destinado a proteger os edificios contra os efeitos das descargas elétricas da
atmosfera.

Parede-cega - parede voltada para espaco livre aberto, desprovida de abertura, janelas ou portas.

Passeio - parte da calcada ou da pista de rolamento, neste ultimo caso, separada por pintura ou elemento
fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de pedestres e,
excepcionalmente, de ciclistas.

Patamar - superficie de escada, de maior profundidade que o degrau.

Patio - recinto descoberto, no interior de uma edificacdo ou murado e situado no pavimento térreo.
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Pavimento - plano que divide as edificagdes no sentido de altura.

Pavimento térreo - é o pavimento com acesso direto a rua. Quando forem vdrios acessos a rua,
correspondera ao principal acesso social a edificacdo.

Pé-direito - distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento.

Peitoril - base inferior das janelas, que se projeta além da parede, ou a parte superior de um parapeito ou
guarda-corpo.

Pérgola - elemento vazado, horizontal ou inclinado, de carater decorativo, com superficie vazada superior
a 80% (oitenta por cento) e nervuras com altura inferior a 0,60 m (sessenta centimetros).

Pilar ou coluna - elemento estrutural vertical usado para receber esforgos.

Pilotis - conjunto de colunas/pilares de sustenta¢ido de uma edificacdo que deixa livre o pavimento térreo.

Planta - representac¢do grafica de uma constru¢do onde cada ambiente é visto de cima, plano horizontal,
sem o telhado, a partir do corte horizontal a altura de 1,50m da base.

Platibanda - coroamento superior das edificacdes, formada pelo prolongamento das paredes externas
acima do forro.

Pordo - pavimento de edificacdo que tem mais da quarta parte do pé-direito abaixo do terreno
circundante.

Profundidade de lote - é a distancia entre a testada ou frente e a divisa oposta ou fundo, medida segundo
uma linha normal a frente. Se a forma do lote for irregular, avalia-se a profundidade média.

Q

Quitinete - vide habitagdo conjugada.

Recuo - é o espaco de terreno livre pertencente a propriedade particular situado entre o alinhamento do
logradouro e o edificio.
Reentrancia - é a area, em continuidade com uma area maior e com esta se comunicando, limitada e
guarnecida de paredes.

Reforma tipo | - intervengdo em estrutura, pé-direito ou compartimentacdo vertical de edificacdo
existente, sem alteragao do uso pré-estabelecido.

Reforma tipo Il - Pequenos reparos que ndo causem as interferéncias descritas em reforma tipo I.
Requalificagdo - intervengdo em edificagdao vertical existente, visando a adequagdao e modernizagao das
instalacGes, com ou sem mudanca de uso, para reabilitacdo ao uso residencial.

Residencial unifamiliar - é aquela destinada para a moradia, podendo ser casas térreas ou assobradadas,
isoladas, ndo isoladas, ou na forma de condominios horizontais;

Residencial multifamiliar - é aquela destinada para a moradia, constituida de edificios de apartamentos
em geral, na forma de condominios verticais ou residéncia sobreposta.

Sacada - estrutura plana, horizontal e saliente das paredes de um edificio, com a qual se comunica por
uma porta e fechada por algum tipo de guarda-corpo.

Saliéncia - elemento arquitetonico, engastado ou aposto na edificagdo ou muro, tais como abas, floreiras,
ornamentos e brises.

Serviddao - encargo imposto a qualquer propriedade para passagem, proveito ou servico de outra
propriedade pertencente a dono diferente.

Sobreloja - pavimento situado imediatamente acima do pavimento térreo e ligado diretamente a este.
Solarium - ambiente de descanso com boa incidéncia solar.

Soleira - parte inferior, no piso, de vao da porta.
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Sétdo - pavimento localizado imediatamente abaixo da cobertura de uma edificacdo com pé direito
reduzido, ou espago adaptado no desvao do telhado de uma edificagdo, tendo acesso interno ou externo,
iluminacdo e ventilagdo.

Subsolo - pavimento situado abaixo do piso térreo de uma edificacdo e de modo que o respectivo piso
esteja, em relacdo as vias publicas, a uma altura maior do que a metade do pé-direito, considerando-se o
ponto médio da testada principal do imdvel.

Supermercado - estabelecimento comercial com venda predominante de produtos alimenticios variados,
oferecendo uma gama variada de outras mercadorias com &drea de vendas entre 300,00 m? a menos de
5.000,00 m2.

Tanque Ambiental - local destinado a lavagem dos utensilios e similares utilizados na limpeza de
ambientes.

Tapume - vedagdo proviséria que delimita o canteiro de em obras, construidas como medidas de
seguranga.

Terrago - cobertura de uma edificagdo ou parte da mesma constituindo piso acessivel.

Testada ou frente - distancia medida entre divisas lindeiras segundo a linha que separa o logradouro da
propriedade privada e que coincide com o alinhamento.

V-

Vagas de Acomodagdo - espago, interno ao lote, destinado a abrigar os veiculos entre o alinhamento do
lote e o dispositivo de controle de acesso.

Vdo Livre - distancia entre dois apoios, medida entre as faces internas.

Varanda - ambiente utilizado como extensdo da fachada do imével.

Varanda Gourmet - ambiente utilizado como extensdo da fachada do imdvel com equipamentos
destinados ao lazer.

Vestibulo - entrada de uma edificagdo, espago entre a porta de ingresso e a escadaria em atrio.

Via - superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo a pista, a calcada, o
acostamento, ilha e canteiro central.

Via publica - sdo as avenidas, ruas, alamedas, travessas, pragas, parques, estradas, caminho e etc. de uso
publico.

Vias Internas - vias ou conjunto de vias destinadas a uso exclusivo dos moradores.

Vistoria Administrativa - diligéncia efetuada por profissionais habilitados da Prefeitura, a fim de verificar
as condi¢Ges de uma construgdo, instalagdo ou obra existente, em andamento ou paralisada, ndo sé
guanto a resisténcia e estabilidade, como quanto a regularidade.

Vistoria Sanitaria - diligéncia efetuada por funciondrios autorizados da Prefeitura com a finalidade de
verificar as condig¢des sanitarias da edificacdo conforme o uso a que se destina.

ANEXO Il
DOS COMPARTIMENTOS, ESPECIFICACOES E DIMENSOES MINIMAS

TABELA | - HABITACOES
TABELA I.I - COMPARTIMENTOS DE USO PRIVATIVO

. L. Dimensao Pé Vao de
A Area minima L. L. -
Compartimento (m?) Minima Direito | Acesso Observagdes
(m) (m) (m)
Sala 8,00 2,00 2,70 0,80*
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Para 1
dormitdrio 12m?; .
- Para mais de 3
Para 2 L
o dormitérios 10m? para um
L dormitérios
Dormitério , , 2,00 2,70 0,80* deles, 8m? para cada um
10m* e 8m*; Para .
dos demais menos um
3 dormitérios B )
que podera ser com 6m?.
10m?, 8m? e
6m2,
Cozinha 4,00 1,50 2,50 0,80*
Area de servico 1,80 1,20 2,50 0,80*
uarto de vestir - Até 6m? dispensado de
Q 4,00 1,50 2,50 | 0,70%* - oM™ dispensad
(closet) ventilagdo e iluminagdo.
- Até 4m? dispensado de
ventilagdo e iluminagdo.
Nos casos de teto
Adegas, despensa, inclinad ¢ direit
inclinado, o pé-direito
despejo, rouparia e | 1,50 0,90 2,50 | 0,60 cinado, 0 pe-d
. minimo ndo poderd ser
similares. . .
inferior a 1,90m (um
metro e noventa
centimetros).
- Escadas e circulagdo
atendem a legislagdo
Circulagao, hall, especifica. -  Escadas
escadas, vestibulo poderdo ter altura livre
o - 0,90 2,50 0,90*** ) )
privativo, entrada igual ou superior a 2,00m.
principal. - Havendo passagem sob
escada, altura do vdo -
h=2,10m.
- Atender especificagdes
quanto a PCD - Vagas
livres dos dois lados -
Garagem, vagas p/ 2,30 530 2,30m X 4,50m. -
estacionamento de | 10,35 2,30 (vao T Encostadas em uma
. (minimo)
carros. livre) parede - 2,50m x 4,50m. -
Encostadas, nos dois
lados, por paredes -
3,00m x 4,50m
Copa/Sala de
. 3,00 1,50 2,50 0,80*
Refei¢Oes ou Jantar

Obs.1: Os vdos de acesso ndo poderdo ter altura inferior a 2,10m (dois metros e dez centimetros).
Obs.2.: Nos casos de teto inclinado, a altura minima devera respeitar o pé direito minimo especificado
nesta tabela, exceto quando devidamente observado na tabela.

* Em habitagGes de interesse social, o vdo de acesso permitido sera de 0,70;
** Em habitag¢des de interesse social, o vdo de acesso permitido serd de 0,60;

*** Em habitacGes de interesse social, o vdo de acesso permitido sera de 0,70 m, exceto para a entrada

principal. No entanto, poderdo ser adotadas dimensGes maiores conforme o padrdo de interesse social, o
posicionamento do produto ou as exigéncias de acessibilidade.
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TABELA 1.1l - COMPARTIMENTOS DE USO COMUM

Area Dimensido Pé
Compartimentos Minima Minima Direito Observagoes
(m?) (m) (m)
- As escadas e circulagdo deverao atender as
Circulagéo, hall, 2,50 normas e legislagdo especifica. - As escadas
escadas, vestibulo | - 1,20 (exceto deverdo ter altura livre igual ou superior a
coletivo. escadas) | 2,10m. - Havendo passagem sob escada,
altura do vao h=2,10m.
Hall para
- 1,50 2,50 -
elevadores
Salas para
T 4,00 2,00 2,70 -
escritdrio
Antecamara 0,90 0,90 2,50 -
Salas e salGes de
uso  multifamiliar | 10,00 2,40 2,70 -
(comum)
- Atender especificagbes quanto a PCD - A
altura sob vigas sera de 2,30m. - As vagas
para automoveis deverdo ter dimensdes de
2,30m x 4,50m, livre dos dois lados, quando
Garagem, vagas p/ N ,
” 10,35 2,30 2,30 estdo encostadas em uma parede devera ter
estacionamento. . N L
dimensdo minima de 2,50m x 4,50m e
guando encostados nos dois lados, por
paredes, devera ter dimensdo minima de
3,00m x 4,50m
Dep. Material ) .
. 1,20 1,00 2,50 - Devera conter um tanque ambiental
Limpeza
TABELA I. Il - COMPARTIMENTOS TIPO QUITINETE
Area Circulo Pé |vio de
Compartimentos Minima | Inscrito | Direito | j.ass0 Observacées
(m?) (m) (m | (m)
Sala/ Dormitério 12,00 2,40 2,50 -
Cozinha 2,50 1,20 2,50 -
- Deverdo ser observadas as
legislagdes pertinentes a
Area para banho + acessibilidade. Nos casos de teto
2 para >2 200 100 |25 |o70 | o s 98
bacia sanitaria inclinado, o pé-direito minimo nao
poderda ser inferior a 1,90m (um
metro e noventa centimetros).

Obs.: O tanque podera ser instalado na cozinha ou no sanitario.
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TABELA LIV - APART-HOTEIS, FLATS, HOTEIS, MOTEIS, PENSOES,
ESTABELECIMENTOS CONGENERES.

POUSADAS, HOSPEDARIAS E

Compartimentos | Area Minima | Dimensdo L .
L L. Pé Direito (m) Observagoes
Obrigatodrios (m?) Minima (m)
3,00 - pavimento
B térreo 2,70 -
Recep¢ao 4,00 1,50 . -
demais
pavimentos
3,00 - pavimento
Sala de térreo 2,70 -
. - 10,00 2,00 i -
Administracdo demais
pavimentos
9,00 para uso 3,00 - pavimento
eral 5,00 para térreo 2,70 -
Copa / Apoio g i P 1,50 ) -
Unico demais
pavimento pavimentos
3,00 - pavimento
térreo 2,70 - | - Até 4,00m?, dispensado de
Despensa 1,50 0,90 . e
demais ventilagao e iluminagdo.
pavimentos
3,00 - pavimento | - Os dormitérios deverao ter
Dormitério térreo 2,70 - | drea correspondente a no
8,00 2,00 . . .
(quarto) demais minimo 5,00m? (cinco
pavimentos metros quadrados) por leito
3,00 - pavimento
Local para térreo 2,70 -
I 12,00 3,00 ) -
Refeicdes demais
pavimentos
3,00 - pavimento
térreo 2,70 -
Cozinha 10,00 3,00 . -
demais
pavimentos
TABELA Il - EDIFICAGAO NAO RESIDENCIAL
Area . . Pé Vio de
. .. Dimensao L. .
Compartimentos Minima L. Direito | Acesso Observagoes
) Minima (m)
(m?) (m) (m)
. - Nos pavimentos superiores
Salas para escritorio, L ,
L . 10,00 3,00 3,00 0,80 o pé direito podera ser de
comércio ou servigos
2,70 m
Dormitorios coletivos | 8,00 2,00 2,70 0,80 - 5,00 m? por leito
Recepgao 4,00 1,5 2,70 0,80
Copa de apoio 4,00 1,5 2,70 0,80
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- Area de higienizacio e
Depésito de Material uarda de material de
. 1,20 1,00 2,70 | 0,60 8 .
de Limpeza limpeza ambiental deve ter
tanque provido de agua.
Salas de Espetaculos - Nos compartimentos
(teatros, cinemas, | - - 4,00 - administrativos o pé direito
auditérios) poderd ser de 2,70 m
L . - Nos compartimentos
IndUstrias, Fabricas e . . g
o ) - - 4,00 - administrativos o pé direito
Oficinas de servigos )
poderd ser de 2,70 m
- Nos compartimentos
Edificagbes destinadas . . P P
. - - 3,00 - administrativos o pé direito
a ensino ,
podera ser de 2,70 m
- Podendo ser admitidas,
Locais de trabalho de 300 desde que devidamente
pequenas dimensoes ’ justificadas, redugbes até
2,70m
Compartimentos - Deverdo ser observados os
destinados a lavagem | - - 3,00 - demais requisitos no artigo
e lubrificacdo 215
Depdsitos de
explosivos e de | - - 4,00 -
inflamaveis
- Deverdo ser observados os
Edificio Garagem - - 2,30 - demais requisitos no artigo
250
TABELA Il - INSTALACOES SANITARIAS
TABELA III.I - ESPECIFICAC@ES E DIMENSOES MiNIMAS
Area Dimensio Pé Vio de
Compartimentos | Minima Minima Direito | Acesso Observagoes
(m?) (m) (m) (m)
ISS/Cela Sanitaria | 1,20 1,00 2,50 0,70*
Lavabo 1,50 1,00 2,50 0,70* Deverdo ser observadas as
Area para Banho | 1,20 1,00 2,50 | 0,70 | legislacdes pertinentes a
- acessibilidade. Nos casos de teto
Area para Banho + 2,00 1,00 2,50 0,70* inclinado, o pé-direito minimo ndo
Bacia Sanitaria podera ser inferior a 1,90m (um
ISC/Banheiro 2,50 1,00 2,50 0,70* metro e noventa centimetros).
Mictdrio 2,50 0,70*
A juizo da autoridade municipal,
outras exigéncias relativas as
dimensdes, poderdao também ser
Vestiario 6,00 1,50 2,50 | 0,70* oes, P _
determinadas, tendo-se em vista o
processo e as condicdes de
trabalho.
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* Em habitagGes de interesse social, o vdo de acesso permitido sera de 0,60.

TABELA 11111 - QUANTIDADE MINIMA POR USO DA EDIFICAGAO

. Instalagao
L Separagao Acesso
Uso da Edificacao ISC ISS por
por sexo Independente .
Pavimento
Residencial Unifamiliar e
Multifamiliar Horizontal e | Prever no minimo uma ISC por unidade auténoma
Vertical
Hotéis, Motéis Prever no minimo uma ISC por quarto
Casas de Pensdo,
Hospedarias, Col6nias de 5
a
Férias, Acampamentos e . . ~
. P . | cada 20 - Sim Sim Nao
congéneres que nao .
. N leitos
possuam instalagOes
sanitarias individuais.
Orfanatos, Albergues e
Congéneres, 5
a
Estabelecimentos Militares . . .
. cada 10 | - Sim Sim Sim
e Penais, Conventos, .
. oo leitos
Mosteiros, Seminarios e
similares.
2 para cada 25
alunos Nas
areas de | . .
- N Sim Sim Sim
recreagao, 2
Educacdo - Escolas e para cada 200
Internatos (outros) alunos
Quando for prevista a pratica de esportes ou educagdo fisica, devera
haver também chuveiros, na proporcdo de 1 para cada 100 alunos ou
alunas e vestidrios separados, com 5,00 m? para cada 100 alunos ou
alunas no minimo.
2 para
Educacdo infantil cada 25 | - Sim Sim Sim
alunos
Locais de praticas 2 para cada 80
. - - Sim Sim Sim
esportivas e pisCinas pessoas
(inclusive para os
praticantes em ginasios e | Deverd haver também chuveiros, na propor¢do de 2 para cada 40
estadios) praticantes e vestiarios separados.
Locais de reunido e
A - 2 para cada 200 | ) .
afluéncia de publico de | - Sim Sim Nao
o lugares
cultos religiosos
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Locais de reunido e
afluéncia de publico com
fins sociais, culturais,

esportivos (Cinemas, 2 para cada 100 | . . .
. - Sim Sim Sim
Teatros, Circos, Parques de lugares
Diversdao de Uso Publico,
Auditérios, Ginasios,
Estadios)
2 para cada 500 m? de area destinada ao . . .
- - Sim | Sim | Sim
publico
Mercados, Supermercados, Nos shoppings, os sanitarios deverdo estar localizados, no
Hipermercados, Shopping Centers, | 1,44imo, a 50,00 m (cinquenta metros) e no mesmo pavimento
Galerias e Centros Comerciais dos cinemas, teatros e pracas de alimentacdo, tomando-se esta

distancia entre a porta do sanitario e o ponto mais préoximo da
sala de teatro, cinema ou da praca de alimentacdo.

- | 2 para cada 200 m? Sim | Sim | Sim

Edificios de Uso Comercial e/ou No momento da defini¢do da atividade deverdo ser aceitas as IS

Servicos sem atividade definida ja existentes na edificacdo, desde que respeitem a quantidade

minima estabelecida nesta tabela e ndo hajam restricées a sua

utilizacdo

Locais destinados ao consumo
alimenticio (bares, restaurantes e
congéneres), locais de 2 para cada 100 m? de drea destinada ao | __ . .

. . N - . Sim | Sim | Sim
atendimento ao publico (agéncias publico
bancarias, reparticGes e
congéneres)
Industrias e Grandes Oficinas - | 2 para cada 1000 m? Sim | Sim | Sim

2 até 150 m? 4 acima de 150 m? até 500

Aeroportos, Estacdes Rodoviarias, . , .
P ¢ m?2 6 acima de 500 m? até 1000 m? Acima

Ferroviarias, Portudrias e|- , B Sim | Sim | Sim
. N de 1000 m? deverd ser adicionado 2 para
Estabelecimentos Congéneres.
cada 500 m?
- | 2 para cada 200 m? Sim | Sim | Sim
Veldrios e Cemitérios Em caso de datas ou eventos especificos deverd prever ISS

compativeis com a expectativa de publico

Obs.1: Para todas as edificagdes devera ser observado o disposto nas normas técnicas e legislacGes
vigentes com relagdo a instalacdo de sanitarios acessiveis (especialmente em relacdo a quantificacdo,
dimensionamento e projeto).

Obs.2: Para atender as instalagOes sanitdrias masculinas, sera permitido a substituicdo de 1 bacia sanitaria
por 2 mictdrios, limitando-se as restri¢cGes legais vigentes e as recomendagdes de normas técnicas.

Obs.3: Os compartimentos sanitdrios exclusivamente destinados a funciondrios deverdo atender Norma
Regulamentadora Trabalhista em vigor.

Obs.4: Para atividades ndo especificadas nesta tabela deverd ser atendida a quantidade indicada para
Edificios de Uso Comercial e/ou Servicos sem atividade definida.

Obs.5: Quando os valores (area construida, lugares, etc) ultrapassarem as indicagdes previstas nesta
tabela, devera seguir a indicagdo imediatamente superior.
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ANEXO I

DOS PRAZOS E MULTAS PELO NAO ATENDIMENTO AS DISPOSIGOES DESTE CODIGO

TABELA | - PRAZOS

. . Prazo em dias
Item Infragdo Artigo .
corridos
1 Apresentacao do Projeto Aprovado e Alvara de Licenca 29 30
2 Colocacdo da Placa de Identificagcdo na Obra 13¢ 10
3 Providenciar a assung¢do do novo dirigente técnico, em virtude de 169 30
afastamento do anterior.
Para atendimento de qualquer das disposi¢cGes desta Lei ou demais
4 exigéncias relacionadas a regularizagdo da edificagdo ndo constantes | 732 7
nesta tabela
5 Adequar edificacdo ao projeto aprovado / Uso aprovado 740 30
6 Para apresentag¢do da conclusdo da obra 420 30
5 Providenciar a comunicagdo prévia de projeto protocolado a mais de 330 c
120 dias sem analise )
8 Realizar o reparo e/ou demolicdo quando do risco de colapso 760 5
iminente
9 Providenciar tapumes 82°¢ 10
10 Execugao do Muro de Divisa 93¢ 30
. . x ; . 1052 a
11 Para cumprimento do previsto na Secao Ill: Aguas Pluviais 1088 30
2342 a3
12 Construir/reparar o passeio publico 30
235¢
13 Fechamento do imével abandonado 752 30

Obs.1: Mediante recurso protocolado, devidamente justificado e fundamentado, podera ser concedida

dilagdo de prazo a ser definido pela comissao julgadora de recursos.

TABELA Il - MULTAS

. . Valor Base B
Item Infragdo Artigo . Base de Calculo
(Reais)
o . i Metro quadrado da area
Inexisténcia de Projeto Aprovado e Alvard
1 . 29 RS 12,00 do terreno constante no
de Licenga . .
cadastro imobiliario
2 Auséncia de Placa de Identificagcdo na Obra 132 RS 303,00 | Unitério
Prosseguimento de obra ou servico
. .g . ¢ Metro quadrado da area
licenciado sem a assun¢gdo do novo
3 . .. . 162 RS 12,00 do terreno constante no
dirigente  técnico, em  virtude de . o
. cadastro imobiliario
afastamento do anterior.
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Ndo atendimento de qualquer das Metro quadrado da area
4 disposicSes desta Lei ou demais exigéncias | 732 RS 12,00 do terreno constante no
relacionadas a regularizacdo da edificacdo cadastro imobiliario
L . Metro quadrado da area
Edificacio em desacordo ao projeto
5 . 742 RS 9,00 do terreno constante no
aprovado / Uso diferente ao aprovado . .
cadastro imobiliario
L N Metro quadrado da area
Por falta de comunicagdo da conclusdo da
6 42¢ RS 6,00 do terreno constante no
obra . o
cadastro imobilidrio
. . Metro quadrado da area
Iniciar a Obra com projeto protocolado a
7 . . L . 332 RS 12,00 do terreno constante no
mais de 120 dias, sem a comunicagao prévia . o
cadastro imobilidrio
Impedimento / Embaraco da Fiscalizagdo da RS L
8 652 Unitario
Obra 2.000,00
B . . Metro quadrado da area
Ndo realizar o reparo e/ou demolicdo
9 . L 762 RS 18,00 do terreno constante no
quando do risco de colapso iminente . o
cadastro imobilidrio
10 Embargo de Obra 779 R Unitério
& 2.000,00
20 Metro quadrado da area
2 a
11 Desrespeito ao embargo 790 RS 18,00 do terreno constante no
cadastro imobilidrio
Metro da(s) testada(s)
12 Tapumes 82¢ R$ 112,00 | constante(s) no cadastro
imobiliario
Metro quadrado da area
13 Inexisténcia do Muro de Divisa 93¢ RS 6,00 do terreno constante no
cadastro imobiliario
Pela inobservancia do previsto na Se¢do Ill: | 1052 a | RS .
14 p . Unitario
Aguas Pluviais 1082 1.000,00
Metro da(s) testada(s
Por deixar de construir/reparar o passeio | 2342 a (5) (s)
15 o R$ 112,00 | constante(s) no cadastro
publico 235¢ . .
imobiliario
Metro quadrado da area
16 Por deixar o imével em estado de abandono | 759 RS 25,00 do terreno constante no
cadastro imobilidrio
ANEXO IV
DAS TAXAS DE CONSTRUC/:\O CIVIL
Edifica¢Oes residenciais, Taxa de Taxa de Taxa de
L. . Taxa de N 3 Taxa de s
comerciais, industriais e . Aprovagao e Alvara de L Certificagao
. Analise . . . Certificagdo
demais usos Fiscalizacdo Licencga extra
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Construgdes novas,
ampliacOes, acréscimos, | 0,60 50,00 50,00
placoes, ! /3,50/m2 . / 1,50 / m? ' /
regularizacoes, m? unidade unidade
legalizagdes, demoligdes.
Movimentag¢dao de terra,
L 0,20 / 50,00 / 50,00 /
reforma, autenticacdo e 5 1,20/ m? . 0,50 / m?
5 m unidade unidade
adaptacdo
SUMARIO
TITULO |

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

CAPITULO UNICO - DA APLICACAO E FINALIDADE DO CODIGO DE OBRAS - Art. 1 -4

TITULO Il
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

CAPITULO |
DO MUNICIPIO - Art. 5 - 8

CAPITULO Il
TITULAR DO DIREITO DE CONSTRUIR - Art. 9- 12

CAPITULO 1lI
DA RESPONSABILIDADE TECNICA - Art. 13 - 17

TITULO I
DO LICENCIAMENTO E DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO |
DO LICENCIAMENTO DA OBRA - Art. 18 - 27

CAPITULO Il
DA APRESENTACAO DO PROJETO ARQUITETONICO - Art. 28 - 29

CAPITULO I
DA ANALISE DOS PROCESSOS E PRAZOS - Art. 30 - 33

CAPITULO IV
DA CONDUCAO DA OBRA - Art. 34 - 38

CAPITULO V
DA CONCLUSAO DA OBRA - Art. 39 - 45

CAPITULO VI
DAS TAXAS DE CONSTRUCAO CIVIL - Art. 46 - 51

Secgao |
Taxa de Analise - Art. 52 - 56
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Secao Il
Taxa de Aprovacdo e Fiscalizacdo - Art. 57 - 61

Secgao Il
Taxa de Emissdo de Alvara de Licenga - Art. 62

Secgao VI
Taxa de Certificagcdo - Art. 63

Secdo V - Taxa de Certificacdo Extra - Art. 64

TITULO IV
DA FISCALIZACAO

CAPITULO UNICO - FISCALIZAGAO E PROCEDIMENTOS FISCAIS - Art. 65 - 81

TiTULO V
DO PROJETO E DA OBRA

CAPITULO |
DO CANTEIRO DE OBRAS - Art. 82 - 86

CAPITULO II
DAS CONDICOES GERAIS DE IMPLANTACAO DAS EDIFICACOES

Secao |
Dos Elementos Construtivos - Art. 87 - 97

Subsecdo | - Dos Contéineres Para Fins Residenciais e Ndo Residenciais - Art. 98 - 99

Subsecdo Il - do Uso de Madeira Nas EdificagGes - Art. 100 - 103

Secgao ll
Da Area Construida - Art. 104

Secdo Il
Aguas Pluviais - Art. 105 - 111
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Secao IV
InstalagGes Prediais - Art. 112 - 119

Se¢aoV
Das Instalagdes Sanitarias - Art. 120 - 126

Subsecdo | - Das InstalacSes Sanitarias em Lugares Que N3o Possuem Rede de Agua e Esgoto - Art. 127 -
129

CAPITULO 1lI
DOS AMBIENTES E COMPARTIMENTOS - Art. 130 - 141

Secao |
Ventilagdo e lluminagdo Das Edificagdes - Art. 142 - 153

Secao Il
EdificacOes Habitacionais

Subsecdo | - Unifamiliares - Art. 154 - 155

Subsecdo Il - Multifamiliares - Art. 156 - 162

Subsecao Il - Habitagdes Conjugadas - Art. 163 - 164

Subsecao IV - Habita¢Oes de Interesse Social - Art. 165

Secao lll
EdificacOes Ndo Residenciais - Art. 166 - 175

Subsecdo | - Locais de Reunido e Salas de Espetaculos (teatros, Cinemas, Auditérios) - Art. 176 - 179

Subsegdo Il - Apart-hotéis, Flats, Hotéis, Motéis, PensOes, Pousadas, Hospedarias e Estabelecimentos
Congéneres - Art. 180 - 184

Subsecdo Il - Industria, Fabricas e Oficinas e Postos de Servigos - Art. 185 - 191

Subsecdo IV - Edificagbes Destinadas a Ensino - Escolas - Art. 192 - 202

Subsecdo V - Mobiliarios - Art. 203 - 204
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Automotiva e Troca de Oleo - Art. 208 - 215

Subsecdo VIII - Dos Depdsitos e Revendas de Gas Liquefeito de Petréleo (glp) - Art. 216 - 219

Subsecdo IX - Das Fabricas e Depdsitos de Explosivos e de Inflamaveis - Art. 220 - 222

Subsecdo X - Estabelecimentos Bancdrios e Financeiros - Art. 223 - 227

TITULO VI
DOS ESPACOS DE CIRCULACAO E DO ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

CAPITULO |
DOS ESPACOS DE CIRCULACAO E PASSEIO PUBLICO - Art. 228 - 229

Secao |
Dos Espacos de Circulagdo - Art. 230 - 233

Secao Il
Dos Passeios Publicos - Art. 234 - 235

CAPITULO Il
DO TRANSPORTE VERTICAL DE PASSAGEIRO, DE CARGA E DE SERVICO - Art. 236 - 240

CAPITULO 1lI
DOS TIPOS DE ACESSO, VAGAS E ESTACIONAMENTO - Art. 241 - 248

Secao |
Edificio-garagem - Art. 249 - 251

TiTULO VI
DISPOSICOES GERAIS - Art. 252 - 254

TiTULO VIII
DISPOSICOES FINAIS - Art. 255 - 257
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TABELA 1.1l - COMPARTIMENTOS DE USO COMUM

TABELA 1. 1l - COMPARTIMENTOS TIPO QUITINETE

TABELA LIV - APART-HOTEL, FLAT, HOTEL, MOTEL, PENSAO, POUSADA E HOSPEDARIA
TABELA Il - EDIFICAGAO NAO RESIDENCIAL

TABELA 11l - INSTALAGOES SANITARIAS

TABELA III.I - ESPECIFICACOES E DIMENSOES MINIMAS

TABELA 11111 - QUANTIDADE MINIMA POR USO DA EDIFICAGAO

ANEXO Il - DOS PRAZOS E MULTAS PELO NAO ATENDIMENTO AS DISPOSIGOES DESTE CODIGO
TABELA | - PRAZOS
TABELA Il - MULTAS

JUSTIFICATIVA

Tenho a honra de encaminhar a apreciagdo e deliberagdo de Vossa Exceléncia e Nobres Pares, o presente
Projeto de Lei que dispde sobre a revisdao do Cddigo de Obras.

Este Codigo promove a adequacgao e atualizagdo da Lei Municipal n2 1.437, de 21 de novembro de 1966 e
alteragOes e, tem por finalidade primeira, incorporar as diretrizes definidas no Plano Diretor, planos e
politicas setoriais, além de consolidar as legislagGes concorrentes, e atualiza-lo face as legisla¢cdes
Estadual e Federal e normas técnicas posteriores, adequando-o para as necessidades atuais.

Desde a publicagdo do Cédigo de Obras vigente, em 1966, surgiram novos materiais, novas tipologias de
construcdo, questdes ambientais cada vez mais relevantes e discussGes quanto a acessibilidade. Além
disso, termos técnicos cairam em desuso, enquanto outros ganharam importancia. A revisdo e atualizagdo
do Cddigo de Obras, em vigéncia ha mais de meio século, estava prevista ja no Plano Diretor anterior do
Municipio, Lei n? 11.022, de 16 de dezembro de 2014, em seu art. 142, e continua prevista no Plano

Diretor vigente, recém publicado, Lei n2 13.123, de 10 de janeiro de 2025, em seu art. 156, sob a mesma
redagao:

"Como legislagdes complementares deste Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial, fica
mantida a necessidade de elaboracgdo, a partir da promulgacdo desta Lei, do Cédigo de Posturas; e revisao
dos Cédigos de Obras e Edificagdes e de Loteamento e Arruamento do Municipio de Sorocaba".

A presente proposta foi construida pelos técnicos das diversas secretarias da Prefeitura de Sorocaba, com
coordenacdo da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano (SEPLAN), e evoluiu em diversas
etapas partindo do Projeto de Lei n2 259/2016.

Com o texto tomado como base, a primeira etapa envolveu todo o corpo técnico que atua com a
aprovacao e a fiscalizagdo de obras na SEPLAN, em discussGes semanais que foram levadas ao longo de 7
(sete) meses.

Ao longo de mais 5 (cinco) meses, a segunda etapa foi realizada incluindo outras secretarias e empresas
afetas ao tema, participando obrigatoriamente SAAE, SEMOB/URBES, SEMA, SEFAZ, bem como os outros
setores da propria SEPLAN. Uma consultoria externa oferecida pelo SEBRAE-SP apoiou esta segunda etapa
integralmente, tendo trazido métodos, pontos de discussdo e experiéncias com outros Municipios.

Uma terceira etapa envolveu a publicagdo para fins de Consulta Publica do texto elaborado até entdo,
com oficializacdo dos drgdos representativos relacionados ao tema e a Camara Municipal. A partir dai
foram feitas consolidagdes, aprimoramentos no ambito juridico, bem como adequagdes em fungdo dos
trabalhos inerentes a atualizacdo do Plano Diretor do Municipio.

Acreditamos que a legislacdo que estamos propondo facilitara na aplicacdo e compreensdo das normas
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municipais, tanto para os técnicos que a aplicam, quanto da populacdo em geral, e ao incorporar
questdes mais atuais como sustentabilidade e acessibilidade, se tornard mais um instrumento para que
tornemos Sorocaba uma cidade mais justa e acessivel a todos, com um desenvolvimento ainda mais
organizado.

Diante do exposto, estando dessa forma justificada a presente proposi¢ao, aguardo sua transformagdao em
Lei, solicitando ainda que sua apreciacdo se dé& em REGIME DE URGENCIA, na forma disposta na Lei
Organica do Municipio.

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.

Data de Insergdo no Sistema LeisMunicipais: 14/05/2025
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